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Identification et caractérisation des 
exploitations agricoles



➔ Identification intervenue sur 2 176 ha (2 666 ha avec l’INRA)
➔ Tous les exploitants n'ont pu être rencontrés
➔ 18 exploitants rencontrés sur les communes de:

Localisation des exploitations enquêtées 
au sein du périmètre d’étude

➢  Brétigny-sur-Orge, 
➢  Leudeville, 
➢  Lisses, 

➢ Marolles-en-Hurepoix, 
➢ Le Plessis Pâté, 
➢ Vert-le-Grand.

Les exploitations enquêtées au sein du 
périmètre d’étude



Localisation des exploitations du périmètre d'étude



13 exploitations céréalières
1 exploitation polyculture/élevage (INRA)
1 exploitation céréales/volailles
1 exploitation maraîchère
1 pépiniériste
1 floriculteur

Types de culture 
(en % de la SAU)

Les exploitations du périmètre



Répartition de la Surface Agricole Utile 
par exploitation

L'Unité de Référence 
(U.R.) correspond à la 
surface « qui permet 
d’assurer la viabilité de 
l’exploitation compte tenu 
de la nature des cultures 
et des ateliers de 
production hors-sol, ainsi 
que d’autres activités 
agricoles ». En Essonne = 
120ha. 

La taille des exploitations 
Surface moyenne des exploitations:

- Dans le périmètre d’étude: 
Ensemble des exploitations: 136ha
Avec l’INRA : 156 ha
Exploitations céréalières seules: 154ha

- Moyenne Ile-de-France (grandes cultures): 
153 ha (Agreste 2006)

- Moyenne France (grandes cultures): 116ha



Une répartition propriété / fermage 
conforme aux moyennes nationales et 
régionales:

- Moyenne nationale (Agreste 2007) : 
- Propriété exploitation : 22,9%
- Fermage : 77,1%

- Moyenne régionale (Agreste 2007) :
- Propriété exploitation : 15,7%
- Fermage : 84,3%

Répartition Propriété-exploitation / Fermage

Répartition Baux ruraux / Baux précaires

Le foncier agricole

Des baux précaires concentrés sur 
quelques exploitations
 (78% de ces surfaces mises en valeur par 
seulement 4 exploitations)



Les différents modes de faire valoir au sein du périmètre



➢ Des partenaires présents (coopérative, machinisme…)

           Carte de localisation des partenaires

Les atouts de l'agriculture au sein du périmètre d'étude

Carte de localisation des partenaires



➢ Des sols de qualité



²

La succession à la tête des exploitations 

✔ Des exploitants désireux que l’agriculture soit 
prise en considération dans le devenir de la base 
aérienne
✔ Des exploitants attachés à leur activité 

NB : Les 25% d’exploitation n’ayant pas de repreneur ne représentent que 15% de la SAU 

Les difficultés rencontrées par 
les exploitants

✔ Les conditions de circulation (traversées des 
bourgs)

✔ La cohabitation avec les urbains et les rurbains 
(dépôts sauvages, dégradations…)

L'avenir des exploitations

Les attentes des chefs 
d'exploitation quant au devenir 
de la base aérienne



L'analyse du marché foncier rural



Objectifs:
➢ Analyser les tendances

➢ Localiser les zones de forte pression foncière en prenant en considération:
● Le prix de vente des biens agricoles ou naturels
● La profession des acquéreurs
● Les motifs des acquisitions (loisirs,...)

Moyens: 
➢ Déclaration d'Intention d'Aliéner

Période: 
➢ Ventes analysées depuis 2000 (664 ventes)



Commune
Surface totale des  DIA 

concernant des  biens  non 
bâti (en ha)

R IS  O R A N G IS 0 ,0 0

V IL L E M O IS S O N  S U R  O R G E 0 ,3 3
V IL L IE R S  S U R  O R G E 0 ,6 8

O R M O Y 1 ,2 9

S A IN T  M IC H E L  S U R  O R G E 1 ,3 3

N A IN V IL L E  L E S  R O C H E S 3 ,2 3

F O N T E N A Y  L E  V IC O M T E 3 ,2 8
L E U V IL L E  S U R  O R G E 4 ,9 7

L E U D E V IL L E 9 ,1 8
L IS S E S 1 0 ,3 1
L A  F E R T E  A L A IS 1 2 ,6 3
S A IN T  V R A IN 1 5 ,5 7
A U V E R N A U X 2 2 ,8 4
F L E U R Y  M E R O G IS 2 5 ,0 8
V E R T -L E -P E T IT 2 7 ,3 6

B A L L A N C O U R T  S U R  
E S S O N N E 3 2 ,6 3
V E R T  L E  G R A N D 4 0 ,6 1
L E  P L E S S IS  P A T E 4 3 ,9 3

C H E V A N N E S 4 8 ,2 5
B R E T IG N Y  S U R  O R G E 5 0 ,7 6
B O N D O U F L E 5 1 ,1 9

M A R O L L E S  E N  H U R E P O IX 6 6 ,0 4

M E N N E C Y 6 6 ,9 6
IT T E V IL L E 8 5 ,8 9
C E R N Y 1 0 7 ,1 6
E C H A R C O N 1 2 9 ,6 0

B A U L N E 2 1 2 ,6 5
C H A M P C U E IL 3 1 9 ,7 9

Déclarations d'Intention d'Aliéner



 Des acquisitions 
agricoles fluctuantes en 
nombre mais avec une 
corrélation toujours forte 
entre prix et surface

 Des acquisitions non 
agricoles en hausse 
continue en nombre (42 
en 2000, 77 en 2008) 
mais aussi en terme de 
prix

Les ventes au sein du périmètre d'étude



 Un marché inconstant et localement 
spéculatif

Rappel du prix des terres agricoles en Essonne:
Terres et prés libres non bâtis : 7140 €/ha
Terres et prés loués non bâtis : 4870 €/ha
(FNSAFER – Espace Rural 2008) 

Petite région agricole de l’Hurepoix :
Terres libres : 5500 €/ha
Terres louées : 5300 €/ha 
(arrêté ministériel du 20 novembre 2008)

 Un accroissement des acquisitions 
à des fins de loisirs

Les ventes au sein du périmètre d'étude



 Des communes au marché 
rural désormais inexistant

 Des sorties des terres du 
marchés agricoles 
importantes sur les 
communes limitrophes de la 
base

 Les communes où les 
grandes cultures sont 
majoritaires moins exposées 
au mitage et au changement 
de destination

Sortie des terres du marché agricole



Conclusion
1) Des atouts pour que l'agriculture reste pérenne au sein du 
périmètre d'étude

➢ Des exploitants désireux de poursuivre leur activité
➢ Des sols de qualité
➢ Des partenaires présents

2) Des contraintes liées à la périurbanité

➢ Des conditions de circulation difficiles
➢ Une cohabitation aces les urbains et les néo-ruraux parfois difficile
➢ Un marché foncier rural ponctuellement spéculatif


