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Avant-propos

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) a opéré une
réforme d’ensemble des documents d’urbanisme en substituant notamment le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) au Plan d’Occupation des Sols (POS). Celle-ci a depuis été complétée par :
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la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat ;

la loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement
(ENL) ;

la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I’environnement (Grenelle 1 et 2) ;

la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I’agriculture et de la péche
(MAP) ;

la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové
(ALUR) ;

la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la
forét (LAAAF) ;

la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 relative a la simplification de la vie des
entreprises et portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit
et des procédures administratives ;

la loi n°2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la
croissance verte ;

I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 ;

le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 ;

la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a I'architecture et
au patrimoine ;

la loi n°2016-1087 du 8 ao(t 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature
et de paysages.

Article L151-8 du Code de l'urbanisme,

Créé par ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés
aux articles L 101-1 a L 101-3.
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Dispositions Générales

Article 1 : Champ d’application du PLU

Le présent reglement s’applique au territoire de la commune de Blandy.

Article 2 : Portée respective du reqlement a I’égard d’autres léqgislations relatives a l'occupation
du sol

1. Lesregles de ce plan local d’'urbanisme se substituent a certaines dispositions issues du reglement
national d’urbanisme visé aux articles L.111-1 et suivant et R.111-1 et suivant du Code de
I"'urbanisme.

2. S'ajoutent aux régles propres du plan local d’urbanisme, les prescriptions prises au titre de
législation spécifique concernant les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation ou
I’occupation du sol créées en application de législations particulieres. Conformément a I'article
L.151-43 du Code de I'urbanisme, les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation du sol font
I’objet d’'une annexe au présent dossier.

3. En plus des régles du PLU et des servitudes d’utilité publique précitées, I'occupation des sols est
régie par d’autres législations telles que le Réglement sanitaire départemental, le Code civil
(servitudes de vue, de passage, ...), le Code de la construction et de I’habitation, le Code rural (regle
de réciprocité d’'implantation des batiments d’habitation et des batiments agricoles, art. L111-3).
Ces autres législations ne sont pas prises en compte dans le cadre de I'instruction des autorisations
d’urbanisme, accordées sous réserve des droits des tiers.

4. En application de I'article L531-14 et R531-18 du Code du Patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a I'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement
étre signalées au maire de la commune, lequel prévient la direction régionale des affaires
culturelles d'lle-de-France, service régional de I'archéologie, 47, rue Le Peletier 75009 Paris.

L'article R523-1 du Code du Patrimoine prévoit que : « les opérations d’aménagement, de
constructions d’ouvrage ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne
peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de
conservation et de sauvegarde par I’étude scientifique ainsi que des demandes de modification de
la consistance des opérations ».

Conformément a I’article R523-8 du méme Code, « En dehors des cas prévus au 1° de 'article R523-
4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrage ou travaux mentionnés au
méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier alinéa de I'article R523-7,
peuvent décider de saisir le Préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du
patrimoine archéologique dont elles ont connaissance ».
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5. Enapplication de I'article L215-18 du Code de I’environnement, pendant la durée des travaux visés
aux articles L215-15 et L215-16 du méme code, les propriétaires riverains d’un cours d’eau sont
tenus de laisser passer sur leurs terrains les fonctionnaires et les agents chargés de la surveillance,
les entrepreneurs ou ouvriers, ainsi que les engins mécaniques strictement nécessaires a la
réalisation de travaux, dans la limite d’'une largeur de six metres.

Les terrains batis ou clos de murs a la date du 3 février 1995 ainsi que les cours et jardins attenants
aux habitations sont exempts de la servitude en ce qui concerne le passage des engins.

La servitude instituée au premier alinéa s’applique autant que possible en suivant la rive du cours
d’eau et en respectant les arbres et plantations existants.

6. Toute intervention sur les éléments identifiés sur le réglement graphique au titre de I'article L.151-
19 et L.151-23 du Code de l'urbanisme doit faire I'objet d’une déclaration préalable en mairie
(article R*421-23 h) du Code de I'urbanisme).

7. Doivent étre précédés d’un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou une partie d’une construction identifiée comme devant étre protégée en
application de I'article L.151-19 ou de I'article L.151-23 du Code de |'urbanisme (article R*421-28
e) du Code de 'urbanisme).

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones agricoles
(A), et zones naturelles (N) représentées sur le reglement graphique.

Article R151-18 du Code de I'urbanisme : les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre
classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Une zone U est identifiée :

- La zone U correspond au tissu urbain bati dont les caractéristiques architecturales et
urbaines sont a préserver.
Article R151-22 du Code de I'urbanisme : les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre

classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Article R151-23 du Code de I'urbanisme : En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole ou au stockage et
a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

- les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13 du Code de I'Urbanisme, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Sont également autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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Une zone A est identifiée :

- La zone A est destinée aux constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole et forestiére et aux équipements collectifs ou de services publics.

Article R151-24 du Code de I'urbanisme : les zones naturelles sont dites « zones N ». Peuvent étre
classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison :

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;
soit de leur caractere d'espaces naturels ;

soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

N2 2 2\ Z

soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Article R151-25 du Code de l'urbanisme : En zone N, peuvent seules étre autorisées :

- Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole et forestiére, ou
au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime ;

- Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-
12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

Sont également autorisées les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciere ou elles sont implantées et qu’elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Une zone N est identifiée :

- La zone N a protéger en raison de la qualité des espaces naturels et de leur intérét

Y

notamment du point de vue écologique et uniquement destinée a accueillir les
constructions et installations destinées aux services publics ou d’intérét collectif.

Le réglement du plan local d’urbanisme comprend également :

- des espaces boisés classés (EBC) en application de l'article L113-1 du Code de
I'urbanisme ;

- des batiments identifiés au titre de I'article L151-11 2° du Code de I'urbanisme pour
un changement de destination ;

- des batiments a préserver identifiés au titre de I'article L151-19 du Code de
I'urbanisme ;

- des éléments et des secteurs identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme.
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Article 4 : Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par ce plan :

- peuvent faire 'objet d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

- ne peuvent faire I'objet d’aucune autre dérogation (article L152-3 du Code de
I"'urbanisme).

Article 5 : Divisions fonciéres

En application de I'article R151-21 du Code de |'urbanisme, dans le cas :
- d’un lotissement ;

- de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués,
de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d’une division en
propriété ou en jouissance ;

les régles édictées par le présent reglement sont appréciées lot par lot et non a I’ensemble du terrain
loti ou a diviser.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE U

La zone U correspond au tissu urbain béti dont les caractéristiques architecturales et urbaines
sont a préserver.
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Section U1 : Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’activités

Occupations et utilisations du sol

1. Lorsque, par son gabarit ou son implantation, une construction ou une installation existante
n’est pas conforme aux prescriptions des articles de cette zone, I'autorisation d’urbanisme ne
peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le
gabarit.

Destination Sous-destination Interdite Autorisée Autorisée

sous
conditions

x

Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiere Exploitation forestiere X

Habitation Logement
Hébergement X
Commerce et activités Artisanat et commerce de détail X (1)
de service Restauration X (1)
Commerce de gros X
Activités de services ol X (1)
s’effectue I'accueil d’une
clientele

Hébergement hotelier et X (1)
touristique
Cinéma X
Equipements d'intérét Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services public des administrations
publics publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels X
des administrations publiques et
assimilés

Etablissement d’enseignement, X
de santé et d’action sociale
Salle d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du X
public
Autres activités des Industrie
secteurs secondaire ou | Entrepot X

tertiaire Bureau X
Centre de congres et X

d’exposition

x

x
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2. Dans le tableau ci-dessus, les destinations identifiées par le (1) sont autorisés a condition de
ne pas engendrer de nuisances, en particulier sonores, olfactives et visuelles, les rendant
incompatibles avec la vocation d’habitat de la zone.

Usages et affectations des sols interdits

3. Le camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations légeres de loisirs, les résidences
mobiles de loisirs et les caravanes au sens de l'article R111-31 du Code de l'urbanisme et
suivant.

4. Les dépots et les aires de stockage de véhicules neufs ou d’occasion, d’épaves de véhicules, de
ferrailles, de déchets de toute nature.

Usages et affectations des sols autorisés sous conditions

5. Les résidences démontables constituant I’habitat permanent de leur utilisateur et les
résidences mobiles au sens de I'article ler de la loi n°200-614 du 5 juillet 2000 relative a
I'accueil et a I’habitat des gens du voyage sont autorisées a condition de ne pas excéder trois
résidences démontables et résidences mobiles par unité fonciere.
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Section U2 — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere

Volumétrie et implantation des constructions

Cet article ne concerne pas les constructions et installations d’équipements d’intéréts collectifs et de

services publics.

1) Implantation des constructions par rapport aux voies

Méthode de calcul :

Le recul de la construction par rapport aux voies doit
étre calculé horizontalement entre tout point de la
construction au point d’alignement des voies qui en est
le plus rapproché.

1. Les constructions doivent étre implantées soit :
- alalignement;

- avec un recul minimum de 6 métres.

2) Implantation par rapport aux limites séparatives

Méthode de calcul :

Le recul de la construction par rapport aux limites
séparatives doit étre calculé horizontalement entre tout
point de la construction au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché.

2. Les constructions, hors annexes, doivent étre implantées :

- avec un recul minimum de 3 métres par rapport a au moins une limite séparative qui
joint I'alignement de la voie ;

- avec un recul minimum de 6 meétres par rapport aux limites séparatives qui ne joignent
pas I'alignement de la voie.
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3) Emprise au sol des constructions

Méthode de calcul :

L’emprise au sol des constructions correspond a la
projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Les ornements tels que les
éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas
soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

3. LU'emprise au sol maximale des constructions est de 60 % de la superficie de I'unité fonciere.

4) Hauteur des constructions

Méthode de calcul :

La hauteur des constructions (principales et annexes)
doit étre calculée verticalement du terrain naturel a
I’égout du toit.

En cas d’implantation sur un terrain en pente, le point
de référence du terrain naturel est celui du schéma
suivant :

I axe du faitage

Points de
s référence
- ' remblais
terrain naturel (7 >
avant travaux 1

volume déblayé ~ volume remblayé

4. La hauteur maximale des constructions principales est de 6 metres avec un seul niveau de

comble autorisé.

5. La hauteur maximale des constructions annexes est de 3 métres.

REGLEMENT
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article ne concerne pas les constructions et installations d’équipements d’intéréts collectifs et de

services publics.

1) Qualité environnementale des constructions

6. Les prélévements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I’eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélévement.

7. Les constructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’'implantation.

2) Aspects extérieurs des constructions

Compte tenu de la présence d’un périmeétre de protection des monuments historiques, en cas de projet

de construction, la consultation de I’Architecte des batiments de France avant tout dépo6t d’un permis
de construire est vivement conseillée.

8. Les constructions et 'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

9. Le traitement des constructions annexes (garages...) et des extensions doit étre en harmonie
avec la construction principale.

Toitures

10. Les pans des toitures des constructions principales, hors extensions et annexes, doivent
présenter une pente comprise entre 37° et 45°.

11. Les couvertures doivent étre réalisées en tuiles plates avec 22 unités/m? minimum.
12. Les couvertures d’aspect ardoise sont interdites.

13. Les tons flammés et jaune paille ainsi que le ton vieilli doivent étre panachés dans la masse.

14. Les panneaux solaires doivent étre soit :

- regroupés en un seul ensemble, implantés le plus bas possible
et sur la totalité de la largeur de la toiture ;

- alignés verticalement et horizontalement par rapport aux
ouvertures de facade et de toiture.

15. Les panneaux solaires doivent remplacer les éléments de couverture et ne pas étre implantés
en saillie.
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16. Les panneaux solaires doivent étre implantés soit :

—> sur une superficie inférieure ou égale a 50 % du pan de toiture sur lequel ils sont
implantés ;

- sur des pans entiers de toiture.
17. U'implantation des panneaux solaires sur les annexes est a privilégier.
Vérandas
18. Les soubassements enduits ne doivent pas excéder 0,40 métre de hauteur.
19. Les verres doivent étre incolores.
Facades

20. Les fagades en pierre doivent présenter un jointement au nu extérieur des pierres, joints
largement beurrés a pierres vues, finition d’aspect brossé ou gratté, coloration sable.

21. Les enduits doivent étre réalisés uniformément sur toutes les fagades y compris les
soubassements avec une finition grattée ou lissée.

22. Les enduits doivent étre teints dans la masse.
Ouvertures et menuiseries
23. Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges, exception faite des portes de garage.

24. Les lucarnes doivent étre de type traditionnel a toiture de deux ou trois pans, a fenétre plus
haute que large et doivent avoir une largeur maximale de 0,80 metre entre les montants
latéraux.

25. Les chassis de toit doivent étre implantés sur les facades arriere des constructions. Ils doivent
étre de proportion plus haute que large afin de conserver des proportions traditionnelles.

26. Les ouvertures des fenétres et portes-fenétres doivent étre munies soit de :
- volets extérieurs battants ;

- volets roulants. Dans ce cas, les ouvertures doivent étre accompagnées de
modénatures réalisées en surépaisseur d’enduit lissé.

Clétures

27. La hauteur maximale autorisée des clotures est de 2,20 metres.

Un nuancier avec des couleurs préconisées est annexé au présent reglement.
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Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

1) Qualité paysagere

28. Les éléments du paysage identifiés au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

2) Espaces libres et plantations

29. Les espaces non imperméabilisés (équivalent aux espaces de pleine terre) doivent occuper une
superficie minimale de 30 % de I'unité fonciere et doivent étre paysagers.

30. Les stockages des matériaux a ciel ouvert accompagnant les constructions a usage d’activités
doivent étre dissimulés des espaces publics par des plantations a feuillage persistant.

Une liste d’essences végétales préconisées est annexée au présent réglement.

Stationnement

1) Pour les véhicules motorisés

31. Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

32. Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier. Des dispositions doivent étre prises pour réserver les dégagements nécessaires aux
manceuvres.

33. La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’aménagement
doit étre recherchée en priorité.

34. Une place de stationnement pour véhicule motorisé doit présenter des dimensions minimales
de 5 meétres de long et 2,5 metres de large.

35. Toute personne qui construit :
- un ensemble d’habitations équipé de places de stationnement individuelles ;

- un batiment d’activités équipé de places de stationnement destinées aux salariés ou a
la clientéle ;

- un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement destinées
aux agents ou aux usagers du service public;

- dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité
nécessaires a l'alimentation d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable et permettant un décompte individualisé de la consommation
d’électricité.
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36. Les aires de stationnement affectées aux véhicules motorisés ne peuvent pas étre :

- inférieures a 2 places de stationnement par logement ;

- supérieures a 1 place de stationnement par tranche de 55 métres carrés de surface de
plancher destinée aux bureaux.

37. Les aires de livraison ne peuvent pas étre inférieures :

- pour les commerces de plus de 1 000 métres carrés de surface de vente, 1 aire de
livraison permettant I'accueil d’'un véhicule de 2,60 metres de large, d’au moins 6
meétres de long et de 4,20 meétres de haut, y compris le débattement de ses portes et
d’un hayon élévateur et d’'une zone de manutention de 10 métres carrés ;

- pour les autres activités, 1 aire de livraison de 100 meétres carrés par tranche de 6 000
meétres carrés de surface de plancher.

2) Pour les vélos

38. Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert, ils doivent
étre d’acces direct a la voie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et cadenassés
par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux, rangement de matériel
(casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans les locaux de
stationnement.

39. Les aires de stationnement affectées aux vélos ne peuvent pas étre inférieures :
- pour les opérations d’habitat de plus de 400 meétres carrés de surface de plancher, a

1,5 metre carré par logement auxquelles s’ajoute un local de 10 metres carrés
minimum ;

- pour les constructions de bureaux, a 1 métre carré par tranche de 100 métres carrés
de surface de plancher;

N

pour les écoles primaires, a 1 place pour huit a douze éléves ;

- pour les autres destinations de constructions de plus de 500 métres carrés de surface
de plancher, a 1 place de stationnement pour 10 employés auxquelles s’ajoute les
places visiteurs.
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Section U3 — Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

1) Acces

1. Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoir acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile ou a défaut, une servitude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire conforme aux prescriptions ci-dessous.

2. Lorsqu’une unité fonciére est riveraine de deux ou de plusieurs voies ouvertes a la circulation
automobile, I'accés sur I'une de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la
sécurité des usagers peut étre interdit.

3. Lalargeur minimale des acces automobiles est de 3 metres.

2) Voies

4. Les caractéristiques des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de défense contre I'incendie, de protection civile,
de ramassage des ordures ménageres, d’accessibilité aux personnes handicapées suivant les
normes en vigueur et aux besoins des constructions et installations a édifier.

5. Lesvoies en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire un demi-tour suivant les normes en vigueur.
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Desserte par les réseaux

6.

Les dispositifs doivent étre mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement,
installation) sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des
immeubles qui devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Les raccordements doivent étre effectués conformément aux dispositions du reglement
sanitaire départemental et/ou des réglements des organismes compétents.

1) Alimentation en eau potable

8.

10.

11.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financieres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par prélévement, puits ou forage, apte a fournir de I’eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, aprés déclaration auprés du maire de la
commune.

En cas d’usage simultané d’un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés des
sources de risque.

2) Assainissement eaux usées

12.

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre équipée d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme aux
réglements et normes techniques en vigueur.

13. Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.

14.

Les eaux de vidange et de filtration des bassins de natation et de baignade doivent étre
évacuées apres neutralisation du désinfectant.

3) Gestion des eaux pluviales

15.

REGLEMENT

Les eaux de pluie doivent étre utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous
dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciere
ou elles sont récoltées. Dans le cas ou l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la
configuration de 'aménagement nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie
seront stockées avant rejet a débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages
de régulation seront dimensionnés de facon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de
retour 20 ans et d’une durée de 12h (soit 50 mm), a au plus 1,2l/s/ha de terrain aménagé.
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16. Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du service gestionnaire d’assainissement ou par la mairie.

17. Afin de respecter les criteres d’admissibilité dans le milieu naturel, certaines eaux de pluie
peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.

4) Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

18. Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
gestionnaire du réseau.

19. Les constructions doivent étre raccordées par 3 fourreaux minimum, le premier pour le réseau
téléphonique, le deuxieme pour la fibre optique et le troisieme dit de manceuvre.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE A

La zone A est destinée aux constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole et
forestiére et aux équipements collectifs ou de services publics.
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Section Al : Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’activités

Occupations et utilisations du sol

1.

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, une construction ou une installation existante
n’est pas conforme aux prescriptions des articles de cette zone, I'autorisation d’urbanisme ne
peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le
gabarit.

Tout projet de construction susceptible d’'impacter directement ou indirectement plus de 1000
metres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire I'objet d’un inventaire des zones
humides. Dans le cas ou le projet impacterait plus de 1000 métres carrés de terrain en zone
humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une autorisation au titre de la police
de I'eau avant le début des travaux.

Occupations et utilisations du sol interdites et autorisées sous conditions

3. Toutes les constructions et installations sont interdites en dehors :

- Des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services
publics :

—des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages,

- a titre exceptionnel, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les espaces
urbanisés, des ouvrages et installations nécessaires au service public ou
d’intérét collectif de niveau intercommunal liés notamment au traitement des
déchets solides ou liquides ainsi qu’a la production d’énergie (notamment,
stations électriques, grandes éoliennes, plateformes d’approvisionnement et
de conditionnement de la biomasse).

- Des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére.

4. Les batiments repérés sur le reglement graphique au titre de 'article L.151-11 2° du Code de
I'urbanisme peuvent faire I'objet d’un changement de destination vers de I’habitation, du
commerce et activités de services ou vers d’autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la
qualité paysagere du site. L'ensemble de ces batiments est identifié sur le document graphique
par une hachure rouge.

REGLEMENT

21



Usages et affectations soumis a des conditions particuliéres

5. Les travaux d’assechement, de mise en eau, d’'imperméabilisation, de remblaiement de zones
humides soumises a autorisation ou a déclaration en application des articles L214-1 a L214-6
du Code de I'environnement peuvent étre autorisées ou faire I'objet d’un récépissé de
déclaration seulement si sont cumulativement démontrées :

- l'existence d’un intérét général avéré et motivé ou l'existence d’enjeux liés a la
sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;

- l'absence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de frayére, de
croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau Natura 2000 et dans
les secteurs concernés par les arrétés de biotope, espaces naturels sensibles des
départements, ZNIEFF de type 1 et réserves naturelles régionales.

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de zones
humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent prévoir, dans le méme
bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides équivalentes sur le plan fonctionnel
et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface minimale de compensation imposée par le
SDAGE si ce dernier en définit une. A défaut, c’est-a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de
qualité de la biodiversité n’est pas assurée, la compensation porte sur une surface égale a au moins
200 % de la surface supprimée. La gestion et I’entretien de ces zones humides doivent étre garantis a
long terme.
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Section A2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

Volumétrie et implantation des constructions

Cet article ne concerne pas les constructions et installations d’équipements d’intéréts collectifs et de

services publics.

1) Implantation par rapport aux limites séparatives

Méthode de calcul :

Le recul de la construction par rapport aux limites
séparatives doit étre calculé horizontalement entre tout
point de la construction au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché.

1. Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum égal a la hauteur desdites
constructions a implanter.

2) Hauteur des constructions

Méthode de calcul : | axe du faitage

La hauteur des constructions doit étre calculée

verticalement du terrain naturel au point le plus haut de .
. Points de
la construction. e
débiais [ référence
g remblais

En cas d’implantation sur un terrain en pente, le point | temainnaturel ; v
de référence du terrain naturel est celui du schéma | #/amtavau !
suivant : volume déblayé ~ volume remblayé

2. La hauteur maximale des constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére est
de 20 métres.
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Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article ne concerne pas les constructions et installations d’équipements d’intéréts collectifs et de

services publics.

1) Qualité environnementale des constructions

3. Les prélévements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I’eau dans le méme horizon aquiféere que celui dans lequel est effectué le
prélévement.

4. Les constructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’'implantation.

2) Aspects extérieurs des constructions

5. Les constructions et 'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

6. Le traitement des constructions annexes (garages...) et des extensions doit étre en harmonie
avec la construction principale.

7. Des adaptations sont possibles en cas d’utilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet de serre,
a I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie
renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Les permis de construire ou d’aménager ou
les décisions prises sur les déclarations préalables peuvent comporter des prescriptions
destinées a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans
le milieu environnant.

Toitures et couvertures

8. Les couvertures métalliques doivent présenter une finition mate, et le cas échéant, ton sur ton
avec la couleur du bardage métallique.

9. L'emploi de bardeaux d’asphalte et de toles galvanisées est interdit.

10. Les panneaux solaires doivent étre regroupés en un seul ensemble, implantés le plus bas
possible et sur la totalité de la largeur de la toiture.

11. Les panneaux solaires doivent remplacer les éléments de couverture et ne pas étre implantés
en saillie.

Facades et clotures

12. Les bardages métalliques doivent présenter une finition mate, et le cas échéant, ton sur ton
avec la couleur de la couverture métallique.

13. Les bardages bois nécessitant un produit de finition ou de traitement doivent présenter une
finition mate.
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14. 'emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour I'usage de la construction
et I'emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts sont interdits (construction
et cléture).

Traitement environnemental et paysager des espaces non badtis et abords des
constructions

1) Qualité paysagere

15. Les éléments du paysage identifiés au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

2) Intégration paysagére des batiments agricoles

16. Les constructions nécessaires a |'exploitation agricole peuvent étre accompagnées de
plantations favorisant leur insertion dans le paysage conformément aux schémas suivants :

Oui Non Non

3) Espaces libres et plantations

17. Les haies vives et les boisements doivent étre constitués d’essences locales variées, non mono
spécifiques. Les thuyas, les résineux, les bambous et d’'une maniére générale toutes essences
exotiques et/ou invasives sont interdites.

Une liste d’essences végétales préconisées est annexée au présent reglement.
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Stationnement

1) Pour les véhicules motorisés

18.

19.

20.

21.

22.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
automobile.

Les aires de stationnement doivent permettre de répondre aux besoins des constructions a
édifier. Des dispositions doivent étre prises pour réserver les dégagements nécessaires aux
manoeuvres.

La mutualisation des surfaces de stationnement entre plusieurs opérations d’'aménagement
doit étre recherchée en priorité.

Toute personne qui construit :
- un ensemble d’habitations équipé de places de stationnement individuelles ;

- un batiment d’activités équipé de places de stationnement destinées aux salariés ou a
la clientele ;

- un batiment accueillant un service public équipé de places de stationnement destinées
aux agents ou aux usagers du service public;

» dote une partie de ces places des gaines techniques, cablages et dispositifs de sécurité
nécessaires a l'alimentation d’une prise de recharge pour véhicule électrique ou
hybride rechargeable et permettant un décompte individualisé de la consommation
d’électricité.

Les aires de stationnement affectées aux véhicules motorisés ne peuvent pas étre inférieures
a 2 places de stationnement par logement.

2) Pour les vélos

23.

Les espaces nécessaires au stationnement des vélos doivent étre clos et couvert, ils doivent
étre d’acces direct a la voie ou a un cheminement praticable, sans obstacle, avec une rampe
de pente maximale de 12 %. Les vélos doivent pouvoir étre rangés sans difficulté et cadenassés
par le cadre et la roue. Des surfaces pour remorques, vélos spéciaux, rangement de matériel
(casques) ainsi que des prises électriques pourront étre réservées dans les locaux de
stationnement.

24. Les aires de stationnement affectées aux vélos ne peuvent pas étre inférieures :

REGLEMENT

- pour les opérations d’habitat de plus de 400 meétres carrés de surface de plancher, a
1,5 meétre carré par logement auxquelles s’ajoute un local de 10 metres carrés
minimum ;

- pour les autres destinations de constructions de plus de 500 metres carrés de surface
de plancher, a 1 place de stationnement pour 10 employés auxquelles s’ajoute les
places visiteurs.
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Section A3 — Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

1) Acces

1. Pour étre constructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile ou a défaut, une servitude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire conforme aux prescriptions ci-dessous.

2. Lorsqu’une unité fonciére est riveraine de deux ou de plusieurs voies ouvertes a la circulation
automobile, I'accés sur I'une de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la
sécurité des usagers peut étre interdit.

2) Voies

3. Lescaractéristiques des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de défense contre I'incendie, de protection civile,
de ramassage des ordures ménageres, d’accessibilité aux personnes handicapées suivant les
normes en vigueur et aux besoins des constructions et installations a édifier.

4. Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire un demi-tour suivant les normes en vigueur.
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Desserte par les réseaux

5.

Les dispositifs doivent étre mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement,
installation) sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des
immeubles qui devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Les raccordements doivent étre effectués conformément aux dispositions du reglement
sanitaire départemental et/ou des réglements des organismes compétents.

1) Alimentation en eau potable

7.

10.

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financieres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par prélévement, puits ou forage, apte a fournir de I’eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, aprés déclaration auprés du maire de la
commune.

En cas d’usage simultané d’un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés des
sources de risque.

2) Assainissement eaux usées

11.

12.

13.

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre équipée d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme aux
réglements et normes techniques en vigueur.

Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.

Les eaux de vidange et de filtration des bassins de natation et de baignade doivent étre
évacuées apres neutralisation du désinfectant.

3) Gestion des eaux pluviales

14.
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Les eaux de pluie doivent étre utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous
dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciere
ou elles sont récoltées. Dans le cas ou l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la
configuration de 'aménagement nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie
seront stockées avant rejet a débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages
de régulation seront dimensionnés de facon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de
retour 20 ans et d’une durée de 12h (soit 50 mm), a au plus 1,2l/s/ha de terrain aménagé.
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15. Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’'un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du service gestionnaire d’assainissement ou par la mairie.

16. Afin de respecter les criteres d’admissibilité dans le milieu naturel, certaines eaux de pluie
peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.

4) Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

17. Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
gestionnaire du réseau.

18. Les constructions doivent étre raccordées par 3 fourreaux minimum, le premier pour le réseau
téléphonique, le deuxieme pour la fibre optique et le troisieme dit de manceuvre.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE N

La zone N a protéger en raison de la qualité des espaces naturels et de leur intérét notamment
du point de vue écologique et uniquement destinée a accueillir les constructions et installations
destinées aux équipements collectifs et de services publics.
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Section N1 : Destinations des constructions, usage des sols et natures
d’activités

Occupations et utilisations du sol

1.

Lorsque, par son gabarit ou son implantation, une construction ou une installation existante
n’est pas conforme aux prescriptions des articles de cette zone, I'autorisation d’urbanisme ne
peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit ou pour des travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le
gabarit.

Tout projet de construction susceptible d’impacter directement ou indirectement plus de 1000
metres carrés de surface de terrain en zone humide doit faire I'objet d’un inventaire des zones
humides. Dans le cas ou le projet impacterait plus de 1000 metres carrés de terrain en zone
humide, le porteur de projet devra étre en possession d’une autorisation au titre de la police
de I'eau avant le début des travaux.

Occupations et utilisations du sol interdites et autorisées sous conditions

Toutes les constructions et installations sont interdites en dehors :

3.

Des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs et services publics

- dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- a titre exceptionnel, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les espaces urbanisés,
des ouvrages et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif de
niveau intercommunal liés notamment au traitement des déchets solides ou liquides
ainsi qu’a la production d’énergie (notamment, stations électriques, grandes
éoliennes, plateformes d’approvisionnement et de conditionnement de la biomasse).

Usages et affectations du sol interdits

4. Dans les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant au plan de zonage, le changement d’affectation

ou tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements.

Les dépots et les aires de stockage de véhicules neufs ou d’occasion, d’épaves de véhicules, de
ferrailles, de déchets de toute nature.
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Usages et affectations soumis a des conditions particuliéres

6. Lestravaux d’assechement, de mise en eau, d'imperméabilisation, de remblaiement de zones
humides soumises a autorisation ou a déclaration en application des articles L214-1 a L214-6
du Code de I'environnement peuvent étre autorisées ou faire I'objet d’un récépissé de
déclaration seulement si sont cumulativement démontrées :

- l'existence d’un intérét général avéré et motivé ou l'existence d’enjeux liés a la
sécurité des personnes, des habitations, des batiments d’activités et des
infrastructures de transports ;

- l'absence d’atteinte irréversible aux réservoirs biologiques, aux zones de frayére, de
croissance et d’alimentation de la faune piscicole, dans le réseau Natura 2000 et dans
les secteurs concernés par les arrétés de biotope, espaces naturels sensibles des
départements, ZNIEFF de type 1 et réserves naturelles régionales.

Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de zones
humides, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent prévoir, dans le méme
bassin versant, la recréation ou la restauration de zones humides équivalentes sur le plan fonctionnel
et de la qualité de la biodiversité, respectant la surface minimale de compensation imposée par le
SDAGE si ce dernier en définit une. A défaut, c’est-a-dire si I’équivalence sur le plan fonctionnel et de
qualité de la biodiversité n’est pas assurée, la compensation porte sur une surface égale a au moins
200 % de la surface supprimée. La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent étre garantis a
long terme.
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Section N2 - Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysageére

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article ne concerne pas les constructions et installations d’équipements d’intéréts collectifs et de

services publics.

1) Qualité environnementale des constructions

1. Les prélevements en nappe a usage géothermique doivent comprendre un doublet de forages
avec réinjection de I’eau dans le méme horizon aquifére que celui dans lequel est effectué le
prélevement.

2. Lesconstructions, travaux, installations et aménagements doivent étre raccordés aux réseaux
d’énergie existants a proximité du site d’'implantation.

2) Aspects extérieurs des constructions

3. Les constructions et 'aménagement de leurs abords ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site et aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Traitement environnemental et paysager des espaces non badtis et abords des
constructions

1) Qualité paysagere

4. Les éléments du paysage identifiés au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du Code de
I"'urbanisme doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations équivalentes.

2) Espaces libres et plantations

5. Les haies vives et les boisements doivent étre constitués d’essences locales variées, non mono
spécifiques. Les thuyas, les résineux, les bambous et d’'une maniére générale toutes essences
exotiques et/ou invasives sont interdites.

Une liste d’essences végétales préconisées est annexée au présent reglement.

REGLEMENT 33



Section N3 — Equipements et réseaux

Desserte par les voies publiques ou privées

1) Acces

1. Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoir acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile ou a défaut, une servitude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire conforme aux prescriptions ci-dessous.

2) Voies

2. Lescaractéristiques des voies publiques et privées ouvertes a la circulation automobile doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de défense contre I'incendie, de protection civile,
de ramassage des ordures ménageres, d’accessibilité aux personnes handicapées suivant les
normes en vigueur et aux besoins des constructions et installations a édifier.

3. Lesvoies en impasse ouvertes a la circulation automobile doivent étre aménagées de facon a
permettre aux véhicules de faire un demi-tour suivant les normes en vigueur.

Desserte par les réseaux

4. Les dispositifs doivent étre mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement,
installation) sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des
immeubles qui devront s’assurer de leur bon fonctionnement permanent.

5. Les raccordements doivent étre effectués conformément aux dispositions du reglement
sanitaire départemental et/ou des réglements des organismes compétents.

1) Alimentation en eau potable

6. Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau destinée a la
consommation humaine doit étre raccordée au réseau public de distribution.

7. Sile raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ou
financieres (longueur de la canalisation, temps de séjour de I’eau), I'alimentation pourra étre
assurée par prélévement, puits ou forage, apte a fournir de I’eau potable en quantité suffisante
et conformément a la réglementation en vigueur, aprés déclaration auprés du maire de la
commune.

8. En cas d’usage simultané d’un réseau privé et du réseau public de distribution, les deux
réseaux doivent étre séparés physiquement et clairement identifiés.

9. Une protection adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus pres des
sources de risque.
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2) Assainissement eaux usées

3)

4)

REGLEMENT

10.

11.
12.

Toute construction ou installation engendrant des eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques doit étre équipée d’un dispositif d’assainissement non collectif conforme aux
réglements et normes techniques en vigueur.

Toute évacuation des eaux usées non traitées dans le milieu naturel est interdite.

Les eaux de vidange et de filtration des bassins de natation et de baignade doivent étre
évacuées apres neutralisation du désinfectant.

Gestion des eaux pluviales

13.

14.

15.

Les eaux de pluie doivent étre utilisées, infiltrées, régulées ou traitées suivant le cas par tous
dispositifs appropriés (puits d’infiltration, drains, fossés, noues, bassins...) sur I'unité fonciere
ou elles sont récoltées. Dans le cas ou l'infiltration du fait de la nature du sol ou de la
configuration de 'aménagement nécessiterait des travaux disproportionnés, les eaux de pluie
seront stockées avant rejet a débit régulé dans le milieu naturel. Le stockage et les ouvrages
de régulation seront dimensionnés de fagon a limiter le débit de pointe ruisselé d’une pluie de
retour 20 ans et d’'une durée de 12h (soit 50 mm), a au plus 1,2l/s/ha de terrain aménagé.

Tout dispositif d’utilisation, a des fins domestiques (alimentation des toilettes, le lavage des
sols et le lavage du linge), d’eau de pluie a I'intérieur d’'un batiment alimenté par un réseau,
public ou privé, d’eau destinée a la consommation humaine doit préalablement faire I'objet
d’une déclaration aupres du service gestionnaire d’assainissement ou par la mairie.

Afin de respecter les criteres d’admissibilité dans le milieu naturel, certaines eaux de pluie
peuvent étre amenées a subir un prétraitement avant rejet.

Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

16.

17.

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires doit étre réalisé en
souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
gestionnaire du réseau.

Les constructions doivent étre raccordées par 3 fourreaux minimum, le premier pour le réseau
téléphonique, le deuxieme pour la fibre optique et le troisieme dit de manceuvre.

35



ANNEXES

‘ Nuancier

Les enduits
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Les pierres
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Les encadrements
bandeaux,
chaines et
corniches
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Les soubassements

Tonalités des éléments
enduits

Tanalités des éléments
enduits assocds aux
meuliéres
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Les fenétres, —

volets et portes . . .
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Les fenétres,
volets et portes
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Les toitures
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Listes d’essences locales

Les végétaux conseillés,

Cette liste d'essences sinspire pour beoaucoup de la flore forestigre des boisementz et des quelgues haoies et
bosguets exastants sur le temitoire du Parc. Cette liste est donnée 4 fitre indicafif et est & adopter suivant le contexte.
Mows vous invitons vivement a prendre confact avec les fechniciens du Parc pour des conseils contextualises.

X Les plantes suivies de ce symbole présenfent un coroctére de toxicité, notamment par ingesfion et sont & ulifiser ovec
précaufion pourles espoces desfinés aux jeunes enfanfs.

Liste d'essences d'arbres. & uliliser isolés ou en bande boisée

Alisier blanc (Sorbus anal Hétre (Fagus sylvafical

Alisier tarminal {Eorbus fomminalis) Merisier (Frunus avium]

Bouleau pubescent ([Befula pubescens ou B. alba) Meflier (Mespilus germanical

Bouleau vemugqueux (Betula vemucosa ou B. pendulag) MNoyer commun (Jugians regial

Cenzier a grappes (Prunus padus) Moyer noir [Juglans nigra)

Charme (Carpinus betulus] Crme [Umus resista - vangté résistante a la graphiose)
Chaiaignier {Castanea sativa) Foiner (Pyrus pyraster ou P. communs]

Chéne pubescent [Quercus pubescens) Pommier sauvage [Malus syivestns ou M. communiz)
Chéne pedonculé (Quercus robur) Tilleul a petites feuilles (Tia cordatal

Chéne sessile ou rouvre (Quercus petrasa ou G Trermnble (Populus tremula)

s=sailiflora) Sorbier des oseleurs {Sorbus ocupana)

Cormier (Sorbus domestica) Arbres fruiers (Pormmier, poiner, censier, prunier) de
Erable plane [Acer platanoides) vanéte tradifiornelle (voir les techniciens du Parc)

Erable sycomore [Acer pseudoplatanus)

M.B. Pour l= tillew|, les vanétés Tilia fomenfosa et Tiia x euchlora et platyphyllos sont & proscrire (cor le nectar seroit
toxique pour les abelllss ou frop fragile).

Liste d'essences arbustive: champétres. a utiliser dans les haies
c [ : g 5 -

Aubepine (Crotaegus monogyna et C. lasvigata) Meoisetier [Condus avellana)
Censier de Jainte-lucie [Prunus mahaleb) Frunelier (Prunus spinosa)
Cognassier (Cydonia vulgarns) Saule marsoult (Salix caprea)
Eglantier ou Roser des chiens [Rosa canina) Sureau [Sambucus nigra)

Frable champétre (Acer campesire) Viorme obier (Vibumum opulus )

MB. On vellera a respecter la reglementation vis-g-vis de la hauteur de la haie en limife de propnéte.

Petits arbustes (en général infénsurs @ 2 m a matunte]:

Amelanchier [Amelanchier ovaliz) Fusain d'Burope (Euonymus europasus) X

Bourdaine (Frongulg alnus) & Genét a balaiz (Cytisus scopanus) &

Camensier a balais (Lonicera xylosteum) Groseilier & maguereau (Ribes uva-crispal

Cossis (Ribes nigrum) Nerprun purgetif (Rhamnus catharticus) K

Cornouiller male (Comus mas) Epine—vinette (Berbens vulgars)

Cornouiller sanguin (Comus sanguineal Viorne lontane/Viome obier (Vibumum laontana fopuius]
Pers . .

Charmille [Corpinus betulus, essence marcescente qui Memmn aloterme (Rhamnus alaotemus)

conserve = feulles une partie de 'hiver) Trogne commun (Ligustrum vulgare, semi-persistant |
Houx (llex aguifolivm) ¥, espéce de mi-ombre Genevrier commun (Juniperus communis)

Cette liste peut élre complétée de quelques essence: ornementales 4 utilizer dans I'espace clos du
jardin ou dans la haie de maniére plus modérée :

Abelio [Abelia x grandifiora) Lilas (Syringa vulgans)

Argousier (Hippophas rhamnoides) Lilas de Calformie, Céanothe (Céanothus)
Callicarpa [(Calicarpa bodinen) Cranger du méxique (Chosya femata)l

Clistes (Ciatus} Cermanthe (Osmanthus heferophwllus)

Cytize (Laburnum anogyroides) K Faotentile [Potentila fruficosa)

Deutna [Deutaa) Senngat (Phicdslchus)

Escalonia (Escallonia) Spirée (Spingea arguta, thunbergi, x vanhouttei}
Grozeilier a fleurs [Ribes sanguinsum) Symphorne [Symphoncanpos albus)

Launertin (Vibuomum finws) A
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Liste de plantes grimpantes

Chévrefeuville [Lonicera penclymenum, L hennyi -
variete semi-persistante-, L. japonica ‘halliona’ -
variete persistanie)

Clématite (Clematis)

Glycine (Wisteria sinensis) X

Liste d'arbres et arbustes de zones humides

Aulne glutineux [Alnus glutinasa)

Fréne commun (Frowinus excelsior)

Saule marsault [Salix caprea)

Saule des vanniers ou csier commun (Sal vimmalis)
Saule blanc [Salx alba)

Soule cendre [Salx cinerea)

Saule a orellettes Salix aurta

Liste de plantes de zones humides

Acore [Acarns gramineus, Acorus calamus)
Baldingére [Phalans arundinocea)

Caorex a epis pendants Carex pendula
Corex cuivre Carex cupnng

Carex des marais Carex acutiformis

Coaorex des nves Carex npana

Carex espace Carex remota

Corex foux souchet Carex pseudocyperus
Corex hénssé Carex hita

Corex paniculé Carex pamculata

Corex raide Carex lata

Grand plantain d'eau Alisma planfago-aquatca
Ins (iis peeudacorus)

Jonc a fruits luisants Juncus arficulatus
Jonc a tepales aigus Juncus acutiflorus
Jonc agglomére Juncus conglomeratus
Jonc des crapauds Juncus bufonius

Jonc épars Juncus effusus

Exemples de composition végétale

Hortensia gimpant (Hydrangea petiolarns)
Houblon [Humulus lupulus |

Lierre commun (Hedera helix]#

Rosiers gimpanis

Vignes (Vilis vinifera)

Saule 4 frois etarmines dalix tnandra
Saule fragile Sal fragifis

Saule pourpre Salix purpurea humides
Saule roux Salix ocuminata

Surequ noir Sambucus nigra

Tremble (Populus trermuila)

Jonc glaugue Juncus inflexus

Llycope d'Europe (Lycopus europasus)
Massette a feuilles &troifes Typha angustifolia
Maosseite a feuilles lorges Typha latifola
Menthe & feuilles rondes Mentha suaveclens
Menrthe aguatique Mentha aquatica
Menthe des charmps Mentha arvensis
Myosotis des maroiz Myosostis palusing
Populoge des marais (Caltha palustns)
Renouée amphibie Polygonum amphibivm
Feine des Prés (Flipendula uvimarna)

Roseau commun (Phragmifes communis)
Fubanier rmmeux Sparganium erectum
Sagiftaire (Sagittana lafifolia)

Salicaire [Lythrum salicana)

Scirpe des marais Bleocharis palustrs
Véronigue mouron d'eau Veronica anagallis-oguahca

Ces exemples ne sont pas exhaustifs et sont donnés a titre indicatif ; lo noture du sol peut étre déterminée a partir de

lobzervation du sol et de lo végétation déja présente.

Bande boisee pour un sol acide, pouvre ef a tendance sechant, en situation ensoleillée a mi-ensoleilles

Chéne sessile ou rouvre [Quercus petfrasal
Chataignier (Castanea satival

Bouleau vermuqueux (Betula vemucosa ou
E pendula)

Mernsier de sol acide (Prunus avium)]

Auvbépine {Crataegus monogynal
Prunellier {Prunus spinosal
Bourdaine (Frangula ainus)

Genst (Cytisus scoparnus)

Haie champétre pour un sol nevire et frais, en sitvation enscleillée a mi-ensoleillée

Meflier [Mespilus germanica)
Moisetier (Corvlus avellanal

Saule marsault {Salx capreal
Trogne commun [Ligustrum vulgars]

Charmille ({Carminus betulus)
Comouiller sanguin {Comus sanguinea)
Fusain d'Europe (Euonymus europasus)
Viome obier {Viburmum opuius)

Haie champéfre pour un sol calcaire et supericiel, en situation ensoleillée a mi-ensoleillée

WViorne lantane [Vibumum lantanal
Amelanchier [Amelanchisr ovaliz)
Cornouiller male {Comus mas)
Merprun alaterne (Rhamnus alatemus)
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Erable champétre [Acer campesire)
Pruneliier (Prunus spinosa)

Lilas {Syrnnga vulgans]

Mensier de sol calcaire (Prunus ovium)
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Flantes déconseillées car banalisantes

Ces plantes sont déconseiliées cor elles ne sont pas ofiginaires de o région et ont une tendance a uniformiser les
paveages. Souvent plantée: en haies monospecifiques, et comporge: a du "beton vert”, elles ne présentent que peu
dintérét au niveau écologigue et sont frés frogiles aux attagques parasitaires.

Bambou

Berbens

Cyprés de Leviand (Cupressocypans leylandii)
Béagnus a feuilloge panache

Bucalyptus [Eucalyptus)

Faux Cyprés [(Chamoecyparis)

Houx / llex (sauf lex aquifolium)

Laurer palme ou cense [Prunus laurocerasus)
Laurer du Porfugal (Frunus lusitanica)

Thuya (Thuja)

Végetaux a feullloge pourpre (Frunier et noisetier
pourpres notomment)

Plantes fortement invasives sur le temitoire du Parc dv Gatinais francais sont indiguées en gras.

Arborée ou arbustive

Ailante ou Faux-vernis du lapon (Ailanfhus alfissima)
Arbre aux papilions (Buddleia davidii)

Aucuba [agucuba japonica)

Bambous [Phyllostachis)

Cerisier tardif {Prunus serofina)

Chéne rovge d'Ameénque (Quercus rubra)

Cyprés de Lambert (Cupressus macrocarpal

Erable negundo (Acer negundo)

Fusain du japon (Euonymus japonicus)

Genét blanc (Cytisus muiltiflorus)

Genét stne (Cyhisus stnatus]

Herbe de la Pampa (Cortaderia selloana)
Laurier-cerise (Prunus lavrocerasus)

Mahornia [mahonia aguifaliom)

Mirnosa {Acacio dealbafa, A. longifolia, A. saligna et
Aretinodes)

Miner blanc {Morus albal

Pittosporum du Japon (Fittosporum tobira)
Pyracantha coccineo (Pyraocantha coccinea)
Rhododendron pontique (Rhododendron ponficum)
Robinier favx-acacia (Robinia psevdoacacia)
Sumac de Virginie (Rhus typhinag)

Troéne a feuillies brillantes [Ligustrum lucidum))

Aoquatique

Azolla favsse-fovgere (Azolla filliculoides)
Elodée dv Canada (Elodea canadensis)
Hodée a fevilles étroites (Elodea nuttallii)
Grande Hodée (Lagarosiphon major)
Jacinthe d'eau {Bchomia crassipes)

Jonc gréle [Juncus fenuis)

Jussie (Ludwigia grandiflora et L peplaides)

Sources - Naturepanf, Conservatoire Botanigue National

du Bazsin Pansien, Parc natursl régional du Gatinais
francais
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Luzerne oroorescente (Medicago arboreal
Myrmiophylle du Brésil (Myrophyillum aguaticum)
Popyrus (Cypenss eragrostis ef C. difformis)

Petite lentille d'eaw (Lemna minutii et L furionifera)

Vivace, herbaces

Asters americains (Aster lanceolatus, A. novi-belgii, A.
squamatus, A, x salignus)

Balsaomines / Impatiens (Impatiens glandulifera, 1.
parviflora, I. balfour, . capensis)

Berce du Caucase (Heracleum manfegazrzianum)
Bident (Bidens frondosa et B. connata)

Consoude henssée ou rude (Symphytum asperum)
Ficoide a feuilles en coeur [Aptenia cordifolia)

Litas d'Espagne (Galega officinalis)

Onagre {OCencthera biennis, O. longiflorg, O. sinata)
Oroin de Helmrs (Crassula helfmai)

Owpin batard (Sedum spirivm)

Raisin d’ Amérique (Phyitolacca amernicana)
Renovée duv Japon (Reynoutria japonica ouv Polygonum
cuspidatum)

Renouée de Sakhaline [Reynoulna sachalinensis)
Renouée hybrnde (Revnoutna x bohemica)
Selaginelle de Krauss (felognello kraussiona)
Senecio (Senecio angulafus, §. deltoideus)
Senecon sud-africain (Senecio inaeguidens)
Solidage du Canada (Salidogo candensis)
Solidage glabre (Solidago gigantea)

Stramoine / herbe a la tavpe (Datura sframonivm)
Veéronique de Perse (Veronica persica)

Veronigue voyageuse (Veronica peregrnal
¥onthium strumanum [(Xanthium sfromanom)
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