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Liberté = Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'ESSONNE

SOUS-PREFECTURE DE L’ARRONDISSEMENT DE PALAISEAU

BUREAU DE LA COORDINATION INTERMINISTERIELLE
ET DE L'INGENIERTE TERRITORIALE

ARRETE
N°2019/SP2/BCIIT/ 177 du 2{} SEP zmq

modifiant Parrété n°2019/SP2/BCIIT/145 du 09 aoiit 2019 approuvant le cahier des charges de la
cession de terrain entre I’Etablissement Public d’Aménagement Paris Saclay (EPAPS) et la Société
Kaufman & Broad d’un terrain (Lot C1.5b) sis ZAC du Quartier
de I’Ecole Polytechnique a Palaiseau

LE PREFET DE L'ESSONNE,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de 'urbanisme et notamment l'article L.311-6 ;

VU le décret du 27 avril 2018 portant nomination de Monsieur Jean-Benoit ALBERTINI, Préfet hors-classe, en qualité
de Préfet de I’Essonne ;

VU le décret du 12 octobre 2017 portant nomination de Monsieur Abdel-Kader GUERZA, Sous-Préfet hors-classe, en
qualité de Sous-préfet de I’arrondissement de Palaiseau ;

VU larrété n°2019-PREF-DCPPAT-BCA-014 du 21 janvier 2019 portant délégation de signature & Monsieur Benoit
KAPLAN, Secrétaire Général de la Préfecture de I’Essonne, Sous-Préfet de I’arrondissement chef-lieu ;

VU l’arrété préfectoral n°2019-PREF-DCPPAT-BCA-143 du 15 juillet 2019 portant délégation de signature & Monsieur
Abdel-Kader GUERZA, Sous-Préfet de Palaiseau ;

VU Parrété préfectoral n°2012-DDT-STANO-165 du 12 avril 2012 portant création de I’aménagement de la ZAC du
Quartier de I’Ecole Polytechnique (QEP) ;

VU la demande de I’Etablissement Public d’ Aménagement Paris Saclay (EPAPS) en date du 23 juillet 2019 ;

S U R proposition du Secrétaire Général de la Sous-Préfecture de Palaiseau ;
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ARRETE

ARTICLE 1 : Est approuvé le cahier des charges de la cession de terrain du Lot C1.5b & intervenir entre 1’Etablissement Public
Paris-Saclay (EPAPS) et la Société Kaufman & Broad concernant un terrain (parcelles cadastrées Section H n°493-p et n°503-p),
d’une surface au sol de 2299 m?, sis ZAC du Quartier de I’Ecole Polytechnique a Palaiseau ;

ARTICLE 2 : Le programme comprend :

- 7079 m? de surface de plancher & destination de bureaux
- 2160 m? de surface de plancher a destination du restaurant universitaire aménagé sur les premiers niveaux

ARTICLE 3 : Cet arrété annule et remplace Parrété n°2019/SP2/BCIIT/145 du 09 aoiit 2019.

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de I’article R. 421-1 du code de justice administrative, le présent arrété
peut faire ’objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Versailles, 56 avenue de Saint-Cloud
78000 Versailles, dans le délai de deux mois courant & compter de sa notification.

Le Tribunal Administratif de Versailles peut étre saisi par Iapplication informatique « 7élérecours citoyens » accessible
via le site internet «www.telerecours.fr ».

Durant ce délai de deux mois, un recours gracieux peut étre exercé auprés de 1’autorité préfectorale. Ce recours gracieux
interrompt le délai du recours contentieux, qui ne courra a nouveau qu’a compter de la réponse de I’administration, étant
précisé qu’en application de I’article L.,231-4 du code des relations entre le public et ’administration : «Par dérogation
a larticle L.231-1, le silence gardé par |'administration pendant deux mois vaut décision de rejet : 2° Lorsque la
demande ne s’inscrit pas dans une procédure prévue par un lexte législatif ou réglementaire ou présente le caractére
d’'une réclamation ou d'un recours administratif ».

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I’Etat du département
de I’Essonne. En outre, il sera affiché pendant une durée d’un mois & compter de sa publication a la mairie de Palaiseau,
a la diligence du maire de la commune qui établira et transmettra un certificat attestant de la formalité d’affichage a la
Sous-Préfecture de I’arrondissement de Palaiseau .

ARTICLE 6 : Le Secrétaire Général de la Sous-Préfecture de Palaiseau est chargé de l'exécution du présent arrété qui sera
inséré au recueil des actes administratifs de la Préfecture de I'Essonne.

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-Préfet de I’arrondissement
de Palaiseal

Abdel-Kader QUERZA
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Etablissement public Paris-Saclay )

d Dubreuil
01400 Orsay PARIS-SACLAY
T. +33 (0)164 54 36 50
www.epaps.fr .

CCCT

Annexe n°1 —
Programme et
précisions au CCCT

—oNAISEAU
Zone d’aménagement concerte

du quartier de PEcole polytechnique

o

Mai 2019

Acquéreur :
Lot : C1.5b

Vu pour étre annexé

A mgn arrété n 2 9ISPZYRCITT, /N.FHE

/HQ\

Abdel-Kader GUERzZA
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Chapitre 1 —
Constructibilite,
délimitation

du terrain



Par précision a TARTICLE 1 du CCCT, les points suivants sont précisés :

1. Superficie du terrain

L’emprise du terrain est d'environ 2299m2, selon le plan de géométre joint en annexe, a détacher
partiellement des parcelles figurant au cadastre sous les références suivantes H 493 p. et H 503 p..

2. Programmation

Les droits a construire affectés a I'emprise du terrain, objet de la cession sont 7079 m2 de bureaux
et de 2160m2 SPC environ a destination du restaurant universitaire.

3. Plan de délimitation du terrain, nivellement
de I'espace public

— Délimitation : Se reférer au plan de cession de lot établi par le géométre (Annexe 1.2)

— Nivellement : Se référer a la Fiche de lot (Annexe 1.1) et au Cahier des prescriptions urbaines,
architecturales, paysageéres et techniques générales (Annexe 3). |

CCCT Annexe n°1 - Programme de construction et précisions au CCCT - 4/15



‘Chapitre 2 —
Programme
de construction




Par précision a TARTICLE 1 du CCCT, les points suivants sont précisés :

1. Présentation de la programmation générale

Le programme consiste en la réalisation :
- de bureaux pour accueillir 400 a 450 employés.

- d'un restaurant universitaire d'une capacité de 1500 couverts, il sera accompagné d'un programme
de vente assistée et d'un restaurant expérimental. Ces programmes sont liés a l'arrivée du Campus
Agro Paris Saclay en proximité de ce lot ;

2. Répartition des surfaces constructibles

La répartition entre les différentes composantes du programme est la suivante

- 7079 m2 SDP pour les Bureaux ;
- 2160 m2 SDP pour le Restaurant universitaire
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'Chapitre 3 —
Dérogations au CCCT



Par dérogation et précision a 'ARTICLE 2 du CCCT, les points suivants sont précisés :

1. Mise en concurrence

1.1. Organisation du concours
Par dérogation, 'EPA Paris Saclay a choisi de mettre en concurrence les diifférents groupements
promoteurs-architecte sélactionnés sur le Central — Projet urbain innovant, le lot C1.5b étant détaché
du Central.

1.2. Compétences et missions
Cette consultation a mis en compétition 3 groupements constitués de :

- Promoteur

- Architecte

- et de bureaux d'études compétents.

1.3. Rendu

Le rendu demandé a |'architecte comprend notamment :

Détails des documents a rendre

Une présentation — Ce document visera a expliciter les intentions essentielles du

des intentions concepteur, les aspects qu'il a souhaité privilégier, et les caractéristiques
architecturales, principales de la proposition. Cette notice comprendra notamment des
urbaines et eléments relatifs :

paysagéres

aux principes d'organisation urbaine de ['flot :
— aux principes architecturaux privilégiés pour le programme ;

aux principes de traitement des espaces paysagers ;

|

a l'organisation de I'espace, accessibilité, flux.

Une synthése — Cette synthése devra comporter (X) mots.
des intentions
de P'architecte

Un cahier de format A3 |- Une présentation programmatique explicitant le fonctionnement du
paysage programme.

— Une note technique explicitant la maniére de répondre aux exigences
environnementales a partir des éléments définis dans 'Annexe n°1 —
Fiche particuliére de lot et Annexe n°3 — Cahier des prestations
architecturales, urbaines, paysagéres et techniques du CCCT.

Documents — Un plan de situation du projet inséré & I'échelle du quartier
graphiques : panneaux

A0 — Un plan masse du projet et de ses abords : 1/500°

— Un plan de RDC précisant les accés, le nivellement aux angles et au
droit des acces et les aménagements extérieurs - échelle ; 1/ 200°

— Plans des niveaux : 1/200¢
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— Plans des niveaux : echelle 1/200¢

— Coupes cotées : echelle 1/200°®

— Détail significatif de I'enveloppe du batiment : 1/60°

— Deux perspectives dont les points de vue seront définis par 'TEPAPS.

— Un ou des schémas d'expression libre (ambiance de coeur d'ilét,
schémas fonctionnels ou points particuliers).

Une maquette
au 1/500¢,
blanche a socle

2. Délais

Le Constructeur s'engage a :
— achever la construction du restaurant universitaire au plus tard le 31 juillet 2021 ;

— avoir achevé la construction du batiment au plus tard le 31 décembre 2024.

3. Prototype de fagades

Par précision a 'ARTICLE 11 du CCCT, qui stipule que « les choix architecturaux, urbains,
environnementaux et/ou paysagers relatifs au projet du Constructeur en liaison avec les espaces
publics (fagades, aménagement extérieurs, clotures, etc.) devront avoir regu I'accord de 'Aménageur
préalablement a tout début d'exécution, par le biais (...) de présentations d'échantillons ou de
prototypes »,

L'organisation de la présentation des prototypes de fagades se fera en phase APD et associera un
représentant de la Ville de Palaiseau, une représentant de 'Aménageur et un représentant du
groupement urbaniste de la ZAC.
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Chapitre 4 —
Limite des
prescriptions
techniques
particulieres



1. Electricité

Par dérogation a I'Annexe 2 - CPLG et conformément a la fiche de lot aucun poste de distribution
publique n'est demandé sur ce lot.

2. Réseau de chaleur et de froid

(Précisions ou dérogations a 'ARTICLE 16 de 'Annexe n°2 Ou a I'Annexe n°6)

3. Obligations sur le photovoltaique

La conception du batiment devra permettre une production électrique d'origine renouvelable
équivalente. Cette production électrique renouvelable pourra étre produite par équipement
photovoltaique ou par un moyen alternatif. La production annuelle a atteindre devra étre équivalente a
la puissance installée d'une production photovoltaique d'une surface de panneaux au moins égale a
30% de la surface des toitures (les hypotheses précises de calcul a prendre en compte sont contenues
dans le chapitre méthodologie en fin de document).

Si aucune installation alternative au photovoltaique n'est mise en ceuvre, une étude de faisabilité d’'une
installation solaire photovoltaique (surface installée, production annuelle, colt global de I'installation,
calcul de la rentabilité) devra étre effectuée par un bureau d'étude spécialisé et transmise a 'EPAPS.
Si le retour sur investissement est inférieur a 25 ans, le constructeur installera cette solution sinon il
mettra en place des mesures conservatoires (détaillées dans le chapitre méthodologie en fin de
document) pour permettre l'installation ultérieure par un tiers...

3.1 — Hypothéses de calculs de dimensionnement de la production annuelle a atteindre

Le constructeur propose une production d'énergie électrique d’origine renouvelable différente du solaire
photovoltaique. Ces solutions sont a priori plus délicates a mettre en ceuvre que le solaire
photovoltaique. Le constructeur présentera son projet a 'aménageur. L'hypothése pour le calcul de la
puissance a installer sera celle d'une puissance installée moyenne de 140 Wc/m? de toiture mobilisée
(30% de la surface totale des toitures du projet) avec un rendement de 950 kWH/kWc.

3.2 — Principales mesures conservatoires pour la mise en place de panneaux photovoltaiques
(liste non exhaustive)

Pour mémoire, les principales mesures conservatoires pour la mise en place de panneaux
photovoltaiques avec injection de la production sur le réseau, sont indiquées ci-dessous (liste non
exhaustive) :

— définir une surface pour la mise en ceuvre des panneaux, orientée et inclinée de maniére adequate,
non ombragée, permettant d'obtenir la production électrique voulue, et de résistance suffisante au
regard de la technologie envisagée (a titre indicatif : entre 10 et 20kg/m? pour des panneaux
classiques — entre 5.5 et 15.5 kg/m? pour de la membrane) ;

— prévoir un emplacement pour les onduleurs a proximité des panneaux. Cet emplacement devra
pouvoir étre suffisamment ventilé, posséder une résistance suffisante (a titre indicatif : poids
surfacique des onduleurs de l'ordre de 300 kg/m* & 550kg/m? selon qu’un transformateur est ou non
nécessaire), et pouvoir étre protégé du point de vue acoustique afin de ne pas engendrer de
nuisances (bruit des onduleurs) ;

— prévoir un local comptage accessible a ERDF (1 m? environ). Dans le cas d'un branchement BT
(P<250 kW), prévoir un coffret coupe-circuit en limite de proprieté (NF C 14-100) — nota : si seul le
surplus est injecté sur le réseau, un branchement sur le TGBT existant est possible, néanmoins, ce
cas est peu probable dans le cas d'un tiers investisseur et nous ne le retenons donc pas. Sila
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puissance de l'installation est supérieure a 250 kWe, prévoir un poste de transformation pour
conversion du BT de la centrale photovoltaique en HTA en vue de la réinjection au réseau
(dimensions branchement HTA + poste de livraison : 12 m? conviennent jusqu'a 1000 kVA) ;

— prévoir un cheminement pour les cables des panneaux jusqu'au local comptage : gaine technique
coupe-feu spécifique ou espace suffisant dans les trémies mises en place (coupe-feu minimum 2h),
cheminement des panneaux jusqu'a la trémie, et de la trémie jusqu'au local comptage ;

— réserver une paire téléphonique pour accés internet haut débit (supervision).

Précisions ou dérogations a 'ARTICLE 18 du Cahier des limites générales de prestations (Annexe
n°2).

4. Certification

Le programme devra obtenir obtenir la certification NF HQE batiment tertiaire Niveau Excellentvise les
certifications suivantes : BREEAM, WIRED SCORE, WELL Core& Shell, et le label E+/C Niveau E3.

Des réunions reguliéres seront prévues avec I'aménageur, pour le suivi du profil environnemental du
P

projet. Des documents et notes de calcul seront également a transmettre a 'aménageur comme

précisé dans I'Annexe n°5 — Prescriptions éco-territoire du CCCT.
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‘Chapitre 5 —
Reglement
de chantier




1. Compte des dépenses d’intérét commun de la ZAC -
COoDIC

Par precision a 'annexe 4 — Réglement de chantier du présent CCC, le montant de la participation des
maitres d'ouvrage représentera en prévision une participation forfaitaire égale a 0.33% du montant HT
en euros du colt des travaux
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Etablissement public Paris-Saclay (&)
6 boul c Dubreuil
o100 oramy ! PARIS-SACLAY
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CCCT
Annexe n°1.1 —
Fiche de lot

Zone d’aménagement concerté
du quartier de I’Ecole polytechnique

Mai 2019 SOUS P S SONNE
Acquéreur : Kaufman & Broad 2 3 JuiL. 208

Lot : C1.5b -

- \
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‘Définitions
Afin d'éviter toute ambiguité, il est précisé que sont appelés dans le présent document et ses annexes :

« Constructeur : tout maitre d’ouvrage, privé ou public, qui construit un ou plusieurs programmes de
construction de quelque nature que ce soit sur tout ou partie d'un lot de la ZAC.

o Aménageur : 'Etablissement public d'aménagement Paris-Saclay

o Terrain : lot ou partie d'un lot correspondant & un programme de construction placé sous la maitrise
d’ouvrage d'un Constructeur. En cas de division en volume, le Terrain correspond a un volume et les
expressions « sur le Terrain » ou « dans 'emprise du Terrain » se référent & l'intérieur de ce volume.

o Permis de construire : permis de construire initial et permis de construire modificatifs obtenus par le
Constructeur.

o Acte de cession : pour la clarté du texte, on désignera sous le vocable général « acte de cession »
tout acte transférant la propriété d'un terrain ou immeuble situé dans le périmétre d’application du
présent cahier des charges que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, etc., et par «
location » ou « bail » tout acte conférant la jouissance temporaire de I'un desdits biens, que ce soit
un bail a construction, une concession immobiliére, un bail emphytéotique, etc.

Il est précisé pour la bonne compréhension du présent cahier des charges que :

— [IEtablissement public d'aménagement Paris-Saclay est désigné par son sigle « EPA Paris-Saclay »
ou « Aménageur » ou « EPAPS » ;

— le constructeur sera désigné par le terme « Constructeur ».
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Préambule

Le CCCT et ses annexes sont susceptibles d’ajustements
par I’Aménageur.

1. Présentation générale de la ZAC

La ZAC du quartier de I'Ecole polytechnique s'étend sur une surface de 232 hectares sur les
communes de Palaiseau et de Saclay. Elle constitue 'un des principaux sites de développement du
sud du plateau de Saclay et 'une des deux grandes opérations d’aménagement du campus urbain
Paris-Saclay avec la ZAC du Moulon. La ZAC du quartier de I'Ecole polytechnique est bordée au nord
par le boisement de la Croix de Villebois, a I'est par la Forét domaniale de Palaiseau, au sud par les
coteaux boisés et a I'ouest par le Domaine de Corbeville.

Une partie de sa superficie est d'ores-et-déja urbanisée et compte plusieurs établissements
d’enseignement supérieur (I'Ecole polytechnique, TENSTA, 'lOGS) des centres de recherche (Nano
Innov, Digitéo) et des activités économiques (Danone, Thales, Horiba).

Malgré la présence de ces institutions dynamiques et de trés haut niveau, le site est aujourd’hui peu
aménage, mal desservi et dépourvu d’urbanité, chacun des établissements constituant de grands
isolats sans relation entre eux.

L'arrivée, dans le cadre du Plan campus et dans la perspective de 'Université Paris-Saclay, de
'ENSAE, de I'Institut Mines-Télécom, d'AgroParisTech/Inra, ainsi que le déeveloppement des transports
en commun (arrivée d'une gare du métro Grand Paris Express d'ici 2024, prolongement du transport en
commun en site propre depuis Massy dés 2015) offrent une opportunité unique d'améliorer
significativement le cadre de vie et de constituer un campus ouvert et animé.

Il s’agit de développer des synergies entre les différents établissements (batiment d'enseignement
mutualisé, mutualisation des équipements sportifs regroupés pour partie a I'ouest du quartier de I'Ecole
polytechnique, ou intégrés aux quartiers, de la restauration, d'espaces de loisirs, etc.) ; d’ouvrir le site
a la mixité par I'accueil de nouveaux habitants (familles, étudiants, etc.), de services, commerces et
equipements ; de créer de véritables lieux de vie,

Pour répondre a ces enjeux, I'Etablissement public d’aménagement Paris-Saclay et les collectivités
locales concernées mettent en ceuvre une stratégie d’aménagement ambitieuse autour d'objectifs
d’intensité urbaine, de qualité environnementale, de compacité et de mixité des différents programmes.

Les orientations pour le projet urbain du quartier de I'Ecole polytechnique sont les suivantes :

e créer un quartier ouvert, composante du campus urbain en créant un quartier ouvert a tous, en
lien d'une part avec le reste du Sud du plateau et avec les quartiers existants :

o intégrer les nouveaux programmes a I’existant dans un ensemble urbain en intégrant dans le
projet les batiments existants ;

o permettre I'accueil des établissements d’enseignement supérieur et de recherche et de
Pensemble des activités économiques liées dans de bonnes conditions afin d'augmenter les
synergies notamment entre recherche publique et recherche privée ;

o améliorer la desserte en transports en commun du site et remailler 'ensemble du quartier au
niveau des circulations routiéres et douces gréce au prolongement du site propre jusqu'au Christ
de Saclay d'ici 2015 et I'implantation d'une gare de métro du Grand Paris :
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e créer un cadre de vie animé grace a une compacité des aménagements, a une mixité de
programmes et au développement de lieux d’intensité urbaine, permettant des proximités
d'usages et 'ouverture des équipements a tous ;

o restructurer, développer les espaces publics et mettre en place une frame paysagére
requalifiant le quartier, afin de favoriser la pratique des mobilités douces et de créer des lieux de
rencontre ;

s gérer le phasage du projet : des processus de préfiguration paysagére doivent permettre de
transformer rapidement le site, d'éviter les friches et de gérer la phase de travaux d’un projet
d'aménagement de grande ampleur ;

o réaliser une opération exemplaire en termes de développement durable en gérant de maniére
collective et innovante les enjeux liés a I'énergie et a la gestion de I'eau. Pour répondre a ces enjeux,
I'EPA PARIS-SACLAY et la CAPS ont choisi d'orienter le projet Sud plateau autour du concept
d'Eco-territoire, oll la notion de territoire s’étend au-dela de I'échelle de I'éco-quartier, et méme du
campus urbain.

Le programme prévisionnel pour la ZAC du quartier de I'Ecole polytechnique est le suivant :
o Enseignement supérieur et recherche : 196 000 m? SDP

o Développement économique : 360 000 m* SDP

e 2500 logements familiaux : 200 000 m* SDP

e 2600 logements étudiants : 78 000 m* SDP

o Equipements, commerces et services : 36 000 m? SDP

e Total : 870 000 m* SDP

2. Nature juridique du présent cahier des charges

Le présent cahier des charges a pour objet de définir les modalités et les conditions de cession par
I'Etablissement public d’aménagement Paris-Saclay (, de lots destinés & la réalisation d'un programme
de constructions.

Il sera annexé a |'acte de vente signé par I'Aménageur et le Constructeur.

Il sera obligatoirement annexé par le Constructeur, a tous actes translatifs de propriété, tous actes
constitutifs de droits réels, tous actes de location cu translatifs de jouissance consentis par le ou les
ayants droits, et ses dispositions seront opposables a tous propriétaires et titulaires successifs jusqu'a
la suppression de la ZAC.

Conformément aux dispositions de I'Article L.311-6 du Code de l'urbanisme, le présent cahier des
charges de cession, de location ou de concession d'usage des terrains sera approuve par le Préfet lors
de chaque vente ou transfert et assure la continuité des objectifs d’'urbanisme lors de la cession, de la
location ou de la concession d’'usage d'un terrain.

Une fiche particuliére de lot sera dressée lors de chaque cession ou location et devra notamment
mentionner le nombre de métres carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée sur la
parcelle cédée (Annexe n°1 — Fiche particuliére de lot).

Par ailleurs, la fiche particuliére de lot (Annexe n°1), le cahier de limite des prestations générales
(Annexe n°2), le cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et techniques (Annexe
n°3), le réglement de chantier (Annexe n°4), I'annexe sur les prescriptions issues de la stratégie éco-
territoire (Annexe n°5), 'annexe réseau de chaleur et de froid Paris-Saclay (Annexe n°6), les
obligations en matiéres de communication et concertation (Annexe n°7) et référencés dans le présent
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cahier des charges de cession de terrain sont, de ce fait, régis par les mémes régles que le cahier des
charges de cession de terrain proprement dit.

Il est ici précisé que I'ensemble des annexes du CCCT forme avec celui-ci un tout indissociable.

En cas contradiction entre la promesse de vente ou la vente et le CCCT, les stipulations contractuelles
figurant dans la promesse de vente & laquelle se substituera I'acte, prévalent. En cas de contradiction
entre le CCCT et I'une de ses annexes, le CCCT prévaut, a I'exception des Annexes 1 et 1.1 qui
prévalent sur le CCCT.

Le cahier des charges se divise en trois titres dont la teneur est décrite ci-aprés :

e le TITRE 1 définit notamment, les conditions dans lesquelles les cessions, locations ou concessions
d'usage sont consenties, ainsi que le programme des constructions a réaliser sur le terrain cédé :

» le TITRE 2 traite des droits et obligations de I'Aménageur, de ses Constructeurs ou utilisateurs
pendant la durée des travaux. Il fixe notamment les prescriptions techniques, urbanistiques et
architecturales imposées aux constructeurs pendant la durée de réalisation du projet ;

» le TITRE 3 aborde les conditions de gestion des batiments, ouvrages et espaces extérieurs et les
dispositions diverses.

3. Domaine de validité du cahier des charges

3.1. Délimitation géographique

Le présent cahier des charges concerne la Zone d’aménagement concerté du quartier de I'Ecole
polytechnique située sur les communes de Palaiseau et de Saclay.

Les dispositions du présent cahier des charges s'appliguent aux aménagements et constructions de
toutes natures a réaliser a l'intérieur du périmétre de cette opération par les Constructeurs et
I'Aménageur.

3.2. Modifications du cahier des charges

Pendant la durée de la ZAC, I'Etablissement public de Paris Saclay (EPA Paris-Saclay), sous réserve
de l'accord du Preéfet, pourra modifier ou compléter les dispositions du présent cahier des charges,
étant entendu que ces modifications ou compléments ne seront pas applicables aux batiments pour
lesquels I'acte notarié de cession des droits de construire aura été signé antérieurement, sauf & obtenir
I'accord des Constructeurs des droits de construire relatifs a ces batiments.

Les dispositions du CCCT seront caduques a la suppression de la ZAC conformément aux dispositions
de 'Article L.311-6 du Code de l'urbanisme.
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- Titre 1 —

Conditions de cession
et prescriptions
imposees aux
constructeurs



ARTICLE 1 — Objet de cession

La présente cession ou location est consentie en vue de la construction d’'un programme qui sera défini
dans la fiche particuliére de lot joint au présent cahier des charges (Annexe n°1).

Le programme des constructions devra étre réalisé conformément au Plan local d'urbanisme et a
I'ensemble des annexes du CCCT.

Le nombre de métres carrés de surface de plancher constructible ainsi que leur destination et/ou
affectation dont la construction est autorisée sur le terrain ou le volume cédé ou loué est spécifiée dans
la fiche particuliére de lot.

ARTICLE 2 — Délais d’exécution

Sauf derogation expresse prévue dans la fiche particuliere de lot et/ou dans la promesse de vente,
chaque projet immobilier devra respecter les obligations suivantes :

1. Faire l'objet d'une consultation architecturale aboutissant a une mission de maitrise d'ceuvre
complete dans les conditions définies dans la fiche particuliere de lot.

2. Désigner le cas échéant le ou les maitres d'ceuvre assurant la conception des batiments et le
suivi de leur réalisation selon la procédure décrite dans I'Annexe n°1. Si le maitre d'ceuvre est
deésigne avant la signature de la promesse de vente, celui-ci est mentionné dans la fiche
particuliere de lot qui précisera également le document de conception de référence (esquisse,
avant-projet sommaire, avant-projet détaillé, ou autres) et les observations de I'Aménageur.

3. Des la désignation du ou des maitres d'ceuvre (mission compléte), commencer les études de la
totalité des batiments et aménagements et le cas échéant, présenter en méme temps a
I'approbation de I'Aménageur, un programme échelonné de réalisation par tranches annuelles.

4. Déposer sa demande de permis de construire dans le délai prévu dans la promesse de vente ;
en cas de réalisation par tranches, la demande de permis de construire afférente a toute franche
autre que la premiére devra étre déposée dans les délais fixés dans I'Annexe 1 — programme de
construction et précisions au CCCT.

5. Communiquer & 'Aménageur le projet de permis de construire avant le dépét de sa demande,
dans les conditions suivantes :

e Le Constructeur s'engage préalablement au dépdt de sa demande de permis de construire,
a soumettre a 'Aménageur un projet complet de dossier de demande d'autorisation de
construire conforme aux piéces demandées a 'ARTICLE 11 ci-aprés.

o A cet effet, un point d'étape sera effectué entre I’Aménageur et le Constructeur au moins
1 mois avant la présentation du projet complet de dossier de demande d'autorisation de
construire par le Constructeur & I'Aménageur.

* A cette occasion, le Constructeur s’engage a fournir a I'Aménageur les documents
demandés a 'ARTICLE 11 afin que ce dernier puisse vérifier le respect des prescriptions par
le programme de construction dans le cadre de la demande de permis de construire.

* A compter de la transmission & ' Aménageur du projet complet de dossier de demande de
permis de construire, ce dernier disposera alors d’un délai maximum d’'un mois pour rendre
son avis sur le dossier.

e A lissue de ce délai d'un mois, I'"Aménageur rendra un avis favorable ou défavorable au
Constructeur, étant ici précisé :

* Qu'en 'absence de réponse de I'Aménageur, l'avis favorable de ce dernier sera reputé
acquis.

Cahier des charges de cession de terrain - 10/32



» Qu'en cas d'avis défavorable de 'Aménageur au Constructeur, il s'engage a
communiquer a ce dernier, dans un délai maximum de quinze (15) Jours Ouvrés a
compter de la réception de cet avis défavorable, un nouveau projet de dossier complet
de demande d'autorisation de construire et/ou de construire pour avis ; étant ici précisé
que 'Aménageur disposera alors d'un nouveau délai maximum de quinze (15) Jours
Ouvrés, pour rendre un second avis.

o A lissue de ce second délai de quinze (15) Jours Ouvrés I'Aménageur rendra un avis
favorable ou défavorable au Constructeur, étant ici précisé :

_ Qu'en I'absence de réponse de I'Aménageur, l'avis favorable de ce dernier sera réputé
acquis.

— Qu'en cas de nouvel avis défavorable, les Parties conviennent de se rencontrer, dans le
délai maximal d’un mois a compter de la notification de ce second avis défavorable, afin
d'examiner ensemble les éléments & amender, a modifier ou a compléter, afin de
parvenir a un dossier de demande d'autorisation qui puisse recevoir l'agrement du
Vendeur.

o Les demandes de permis modificatifs devront étre élaborées dans les conditions
définies ci-dessus.

6. A chaque étape de validation des études du projet (APS, APD, PRO), le constructeur s'engage a
fournir a I'aménageur les piéces visées a 'ARTICLE 11 ci-apres pour avis.

7. Entreprendre les travaux de construction au plus tard dans un délai d’'un mois a compter de la
signature de I'acte de cession

8. Avoir réalisé les constructions dans le délai fixé par la promesse de vente. L'exécution de cette
obligation sera considérée comme remplie par la présentation & ’Aménageur d'une déclaration
attestant I'achévement et la conformité des travaux (DAACT) établie par le bénéficiaire du permis
de construire et transmise par le Constructeur.

ARTICLE 3 — Prolongation éventuelle des délais

Les délais d'exécution prévus au présent cahier des charges de cession seront, si leur inobservation
est due a un cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle le Constructeur
aura été dans l'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de
'empéchement est a la charge du Constructeur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant un cas de force majeure.
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ARTICLE 4 - Pénalités et résolution en cas
d’inobservation des délais et d’inexécution des charges

ARTICLE 4.1 — Pénalités dues en cas de manquement aux régles du CCCT et de ses annexes

Sauf pénalite expressément prévue par les annexes au CCCT, chaque manquement aux régles du
CCCT et de ses annexes sera sanctionné par une pénalité égale a la somme de 1/10.000° du prix de
vente défini a I'acte de cession du lot, hors taxe par jour calendaire de retard dans la satisfaction des
obligations (hors délai de mise en demeure).

L'’Ameénageur adressera un courrier par lettre recommandée avec accusé réception dans lequel
il mettra en demeure I'Acquéreur de satisfaire & ses obligations dans un délai de deux (2) mois francs,
en ce qui concerne les manquements au cahier des charges de cession de terrain.

Le montant global de ces pénalités ne pourra excéder 10/100 (10%) du prix hors taxes du prix de
vente.

ARTICLE 4.2 - Résolution de la vente

En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du Constructeur par le présent cahier des
charges, I'acte de vente, de transfert ou de location et leurs annexes, ’Aménageur pourra, selon la
nature de l'infraction commise, et & son choix, obtenir des dommages-intéréts et/ou résoudre |a vente,
le cas échéant cumulativement, dans les conditions suivantes :

L’Aménageur le mettra en demeure de satisfaire a ses obligations :
— dans un délai de 10 jours en ce qui concerne les délais du démarrage du chantier ;
— dans un délai de 3 mois en ce qui concerne I'achévement du chantier. .

Si, passé ce délai, le Constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en demeure,
I'’Aménageur pourra résoudre la Vente dans les conditions fixées ci-aprés a moins qu'il ne préfére
recevoir une indemnité dont le montant est fixé a 1/10.000° du prix de Vente hors taxes par jour de
retard. Le montant global de cette pénalité ne pourra excéder 10/100 (10%]) du prix hors taxes.

Lorsque le montant de I'indemnité due pour le retard aura atteint 10%, 'Aménageur pourra prononcer la
résolution de la Vente dans les conditions prévues ci-aprés.

L’Aménageur notifiera, par exploit d’huissier, sa décision.

ARTICLE 4.3 — Conditions de la résolution

Le Constructeur aura droit en contrepartie de la résolution, a une indemnité de résolution calculée
comme suit :

— Silarésolution intervient avant le commencement de tous travaux, l'indemnité sera égale au prix de
cession, déduction faite de 10% du prix de cession au titre de dommages et intéréts forfaitaires. Ce |
prix, en cas d'indexation, sera réputé égal a la somme des versements déja effectués a la date de
résolution, augmentée d'une somme égale au solde restant du, aprés application a ce solde de
lindice dernier connu, 15 jours avant la date de la résolution.

— Si larésolution intervient aprés le commencement des travaux, l'indemnité ci-dessus sera
augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par les travaux
régulierement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de
la main-d'ceuvre utilisée. A défaut d’accord amiable, la plus-value sera fixée par voie d'expertise
contradictoire, par un expert désigné d'un commun accord. En cas de désaccord sur le choix de
I'expert, celui-ci pourra étre désigné d'office par le Président du Tribunal de grande instance du lieu
de situation de I'immeuble, sur requéte de la partie la plus diligente.
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En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de batiments
distincts, la résolution de la vente pourra ne porter, au choix de '’Aménageur, que sur les parties de
terrain non utilisées dans les délais fixés.

ARTICLE 4.4 — Résiliation du bail

En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans l'acte de location.

ARTICLE 4.5 — Frais de résolution ou de résiliation

En cas de résolution de la vente ou de résiliation de I'acte de location, tous les frais seront a la charge
du Constructeur.

S'il y a lieu de faire constater en référé I'application des présentes, I'affaire sera portée devant le réferé
du Tribunal de grande instance d'Evry.

ARTICLE 5 — Vente, location, morcellement des terrains
cédés ou loués

Les terrains ou les baux ne pourront étre cédés par le Constructeur qu'apres réalisation des
constructions ou aménagements correspondant au programme visé a l'article 1*' ci-dessus.

Toutefois, le Constructeur pourra procéder a la cession globale ou partielle des terrains ou a la cession
du bail ou, si une partie des terrains est non encore utilisée, a la cession partielle du bail, a charge pour
le bénéficiaire de la cession de réaliser ou d’achever les travaux de construction.

Toute cession, dans ce cadre, fera 'objet d'un avenant au présent cahier des charges sur la demande
du Constructeur & 'Aménageur au moins trois mois a I'avance de ses intentions.

L'’Aménageur pourra, jusqu'a I'expiration de ce délai, soit exiger que les terrains |ui soient rétrocedés ou
soit demander a ce que les terrains soient cédés a un constructeur désigné ou agréé par lui.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour
l'indemnité de résolution sans qu'il y ait lieu & une déduction de 10%. En cas de vente a un
constructeur désigné ou agréé par IAménageur, de la totalité des terrains ou d'une partie non encore
entiérement construite, FAménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes
conditions. En cas de cession de bail, le prix de cession ne pourra étre supérieur au montant des loyers
déja versés a '’Aménageur.

Le Constructeur est cependant autorisé a céder le terrain & un organisme de crédit-bail, a la condition
expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du Constructeur lui-méme.

En dehors de I'nypothése prévue ci-dessus, aucune location des terrains cédés ne pourra étre
consentie tant qu’ils n’auront pas regu l'affectation prévue.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en coproprieté des locaux
dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente d'immeuble a construire, ni dans le cas
de toutes opérations immobiliéres au sein d'un méme groupe de sociétés créées ou a creer.

ARTICLE 6 — Obligation de maintien de I'affectation
prévue aprés la réalisation des travaux

Aprés achévement des travaux, le Constructeur sera tenu de ne pas modifier I'affectation des ouvrages
sans en avoir avisé 'Aménageur au moins deux mois a I'avance, et ceci pendant toute la durée de la
ZAC.,
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L'’Aménageur pourra, jusqu'a I'expiration de ce délai de deux mois, exiger que le changement
d'affectation soit différé pour une durée de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouvé un constructeur s’engageant a maintenir I'affectation pour I'ensemble de I'immeuble
vendu, le prix d'acquisition étant fix¢, a défaut d'accord amiable, par voie d'expertise contradictoire.
Chaque partie désigne un expert, sauf, en cas de carence de I'une des parties, a ce que I'expert soit
designé en référé par le Président du Tribunal compétent saisi par 'autre partie. En cas de désaccord
entre les experts, un tiers expert sera désigné, a la requéte de la partie la plus diligente, par le
Président du Tribunal compétent, dans les conditions précisées ci-dessus.

ARTICLE 7 — Nullité

Dans le cas ol le Préfet aurait prononcé un arrété d'utilité publique sur les terrains objet de la cession,
les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, etc., qui seraient consentis par le
Constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions, ou obligations
stipulées dans le Titre 1 du présent cahier des charges seraient nuls et de nul effet conformément aux
dispositions de larticle L.411-3 du code de I'expropriation.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de 5 ans a compter de l'acte par 'Aménageur ou a
defaut par le Préfet du département, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

ARTICLE 8 - Insertion par I'activité économique

Dans un souci de promotion de I'emploi et de lutte contre I'exclusion, I'Etablissement public
d'aménagement Paris-Saclay souhaite que le Constructeur propose une action d'insertion qui permette
I'acces ou le retour & I'emploi de personnes rencontrant des difficultés sociales ou professionnelles
particuliéres.

Le Constructeur devra faire réaliser 5% d'heures d’insertion, calculées selon le montant hors-taxe des
marchés ou contrats passés pour I'exécution de I'opération (marchés de travaux).

Le taux d'effort d'insertion sera traduit par le Constructeur en nombre d’heures d'insertion a réaliser
dans les marchés ou contrats qui seront signés pour mettre en application les dispositions du présent
article.

Au-dela de 'exigence de réalisation d’heures d'insertion, 'EPA Paris-Saclay souhaite que I'exécution
de la clause d'insertion apporte une réelle plus-value que ce soit aux entreprises ou au(x)
benéficiaire(s) de la clause.

ARTICLE 8.1 - Les publics visés

Les entreprises retenues dans le cadre des marchés et contrats permettant la réalisation de I'opération
devront impérativement faire appel & une/des personne(s) relevant des catégories suivantes pour la
réalisation de la clause d'insertion :

— les demandeurs d'emploi de longue durée (plus de 12 mois d'inscription au Pole Emploi) ;
— les allocataires du R.S.A. (en recherche d’emploi) ou leurs ayants droits ;

— les publics reconnus travailleurs handicapés, au sens de I'Article L 5212-13 du Code du fravail,
fixant la liste des bénéficiaires de I'obligation d’emploi ;

— les bénéficiaires de I'allocation spécifique de solidarité (ASS), de I'allocation d'insertion (Al), de
l'allocation parent isolé (API), de I'allocation adulte handicapé (AAH), de I'allocation d'invalidité ;

— les jeunes ayant un faible niveau de qualification :

— les personnes prises en charge dans le dispositif IAE (insertion par I'activité économique), c'est-a-
dire les personnes mises a disposition par une association intermédiaire (Al) ou par une entreprise
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de travail temporaire d'insertion (ETTI), ainsi que des salariés d'une entreprise d'insertion (El), d'un
atelier et chantier d'insertion (ACI), ou encore des régies de quartier agréees ;

En outre, d'autres personnes rencontrant des difficultés particulieres peuvent, sur avis motivé de
I'opérateur « clause d'insertion » étre considérées comme relevant des publics les plus éloignés de
I'emploi.

ARTICLE 8.2 — Le dispositif d'accompagnement pour la mise en ceuvre des clauses d'insertion

Afin de garantir la mise en ceuvre des clauses d'insertion, le Constructeur sollicitera le dispositif
d’accompagnement mis en place par 'EPA Paris-Saclay :

Atout PLIE Nord-Ouest 91
Plateforme d’animation des clauses d’insertion
Téléphone : 01.69.29.97.98

La plateforme d'animation des clauses d'insertion vous propose :
— une assistance juridique pour la rédaction de la clause d'insertion ;
— l'accompagnement et le suivi de la réalisation des heures d'insertion ;

— I'évaluation du dispositif.

ARTICLE 8.3 — Le contréle de I'action d’insertion

A la demande de 'EPA Paris-Saclay, il sera procédé au controle de I'exécution des actions d'insertion
pour lesquelles le prestataire s'est engagé. A cet effet, il produit chaque mois ou trimestre tous les
renseignements utiles (date d'embauche, nombre d'heures réalisées, type de contrat, poste occupé,
encadrement technique, accompagnement socio-professionnel, formation, etc.) propres a permettre le
controle régulier de |'exécution de la clause et son évaluation.

Le refus caractérisé de transmission de ces renseignements peut entrainer I'application d’une pénalité
prévue a I'ARTICLE 8.4.

En tout état de cause, le Constructeur doit informer FEPA Paris-Saclay, par courrier recommande avec
AR, quil rencontre des difficultés pour assurer son engagement, afin que puissent étre étudiés les
moyens & mettre en ceuvre pour parvenir aux objectifs.

A lissue de I'exécution des marchés et contrats, lors de la réunion préalable a la réception des travaux,
il est procédé, de fagon contradictoire, au bilan de I'exécution de I'action d'insertion

ARTICLE 8.4 — Pénalités et non-respect des obligations d’insertion

En cas de non-respect des obligations d'insertion, imputables au Constructeur, sera appliquée une
pénalité de 30 euros par heure d'insertion non réalisée. Le nombre total d'heures d'insertion sera
calculé sur la base du montant total hors-taxe des marchés qui seront passés pour I'exécution de la
cession.

Sous-traitance : Si une partie des prestations est sous traitée, le Constructeur s’engage a faire
respecter la condition d’exécution relative a I'insertion par son sous-traitant si celui-ci est concerné
au vu des prestations qui lui sont confiées.
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Titre 2 —
Droits et obligations
des parties



ARTICLE 9 — Obligations de I’Aménageur

L'’Aménageur exécutera, conformément au PLU, au dossier de réalisation de la ZAC, au programme
des équipements publics et a leurs éventuelles modifications, toutes les voiries, ouvrages,
aménagement des espaces libres et réseaux destinés soit & étre incorpores au domaine des
collectivités, soit a &tre remis aux organismes Constructeurs ou a la structure de gestion ad hoc prévue
éventuellement au présent cahier des charges.

Les limites des prestations dues a ce titre par 'Aménageur sont définies dans le cahier des limites de
prestations générales (Annexe n°2) ainsi que dans la fiche particuliére de lot (Annexe n°1).

Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans la fiche particuliére de lot ou dans l'acte de
cession, 'Aménageur s'engage a exécuter :

dans un délai de quinze jours aprés acquisition par le Constructeur du terrain, une voirie provisoire
de chantier permettant I'accés au terrain cédé ;

— une desserte définitive des batiments construits par le Constructeur (éventuellement hors couche de
roulement définitive) au procés-verbal de réception du batiment et, dans I'hypothese d'une
utilisation des abords publics par le Constructeur, dans un délai de 4 mois a compter de la
signature d'un procés-verbal constatant la libération des abords publics des batiments concernés
par cette desserte (NB : la libération est exigée 6 mois avant la réception du batiment), établi
contradictoirement entre I'’Aménageur et le Constructeur a la demande de ce dernier ;

la couche de roulement définitive de la voirie dans un délai de 6 mois & compter du proces-verbal de
réception du batiment et, dans I'hypothése d'une utilisation des abords publics par le Constructedur,
dans un délai de six mois a compter de la signature du procés-verbal de libération des abords
publics prévu ci-dessus ;

— les traitements paysagers en fonction des périodes de plantation.

Les délais prévus ci-dessus ne sont opposables a 'Aménageur que pour autant que le Constructeur
respecte les délais qui lui sont imposés par le présent CCCT et 'acte de cession.

Les délais prévus ci-dessus ne sauraient en outre étre opposés a 'Aménageur notamment si les
travaux étaient rendus irréalisables du fait de la survenance de I'une des causes |égitimes suivantes :

o retards dans I'obtention des autorisations et/ou décisions administratives nécessaires a la réalisation
des ouvrages qui ne résulteraient pas du fait de 'Aménageur ;

o retards résultant d'une gréve générale ou particuliére aux activités touchant l'industrie du batiment
ainsi que celle affectant les transports et I'acheminement des fournitures et approvisionnements ;

o toute injonction administrative ou judiciaire de suspendre ou d'arréter tout ou partie des travaux non
imputable a 'Aménageur ;

o troubles résultant de cataclysmes naturels, hostilités, révolutions, incendies, inondations,
intempéries, ainsi que les troubles ayant pour conséquence d'empécher I'accés ou l'utilisation du
terrain sur lequel les travaux doivent étre réalisés ;

o défaillance, en particulier le redressement judiciaire ou la mise en liquidation judiciaire ou amiable,
d'une entreprise participant aux travaux.
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ARTICLE 10 - Voies, places et espaces libres publics
ou collectifs

ARTICLE 10.1 - Utilisation

Jusqu'a leur remise a la collectivité intéressée, I Aménageur pourra interdire au public, et notamment au
Constructeur, la circulation et le stationnement sur tout ou partie des voies et places qu'elle aura
réalisées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publique compétente
conformément aux dispositions légales et réglementaires.

ARTICLE 10.2 — Entretien

Jusqu'a leur remise & la collectivité intéressée, le Constructeur sera tenu de contribuer a I'entretien des
équipements ou ouvrages publics ou collectifs (voies, places, espaces libres, réseaux divers et le cas
échéant, aux frais d'éclairage, d'arrosage, d'enlévement des boues et neiges, etc.), dans les conditions
définies a I'Annexe n°4 — Réglement de chantier du présent CCCT, ainsi qu'au paiement des taxes et
impdts y afférent.

En outre, le Constructeur participera au financement des équipements provisoires collectifs de chantier,
dans les conditions définies au reglement de chantier du présent CCCT (Annexe n°4).

Les sommes dues a I'Aménageur seront comptabilisées par celle-ci et lui seront versées dans le mois
suivant I'envoi de la facture.

Dés leur remise a la collectivité publique intéressée, celle-ci en assurera l'entretien.

Il est précisé que les dégats qui seraient occasionnés par les entrepreneurs ne font pas partie des
dépenses visées au présent article. Ces dégats seront remboursés dans les conditions définies dans le
réglement de chantier (Annexe n°4).

ARTICLE 11 - Urbanisme et environnement

ARTICLE 11.1 — PLU — Dossier de ZAC

Le Constructeur s'engage a respecter les dispositions du PLU, ainsi que les dispositions des dossiers
de création et de réalisation de ZAC ainsi que leurs modifications éventuelles.

En aucun cas la responsabilité de 'Aménageur ne pourra étre engagée en raison des dispositions du
PLU ou des modifications que l'autorité compétente apporterait & ce dernier, quelle que soit leur date.

ARTICLE 11.2 - Prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales

Les prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et techniques sont définies a I'Annexe 3 et a
'Annexe 1 (prescriptions particuliéres).

Les choix architecturaux, urbains ou paysagers relatifs au projet du Constructeur en liaison avec les
espaces publics (aménagement extérieurs, clétures, etc.) devront étre soumis a I'avis de I'’Aménageur
préalablement a tout début d'exécution, le cas échéant par le biais de dossiers détaillés ou de
présentations d'échantillons ou de prototypes.

Ces choix devront prendre en compte les objectifs de qualité architecturale, urbaine et paysagere de
'aménageur énoncés dans le cahier des prestations architecturales, urbaines, paysagéres et
techniques (Annexe n°3) et dans la fiche particuliére de lot (Annexe n°1.1). lls devront également &tre
coordonnés avec les choix effectués par 'Aménageur sur les ouvrages et aménagements publics.

Ces choix sont en lien avec le projet d'aménagement des espaces publics et portent notamment sur
(liste non exhaustive) :
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les matériaux et revétements utilisés sur le Terrain ;
— les plantations du Terrain ;

— les élements de mobilier et de signalisation sur les voiries et aménagements paysagers situés a
l'intérieur du Terrain ;

— les dispositifs d'éclairage des espaces extérieurs du Terrain, les projets de mise en valeur nocturne
des batiments ;

— les dispositifs de restriction d’accés au Terrain, de cléture ou de surveillance du Terrain ;
— le nivellement du Terrain, son raccordement a I'espace public ;
— les enseignes commerciales ;

— Tintégration des coffrets électriques et des armoires ou locaux techniques en général, la position et
le traitement des tampons et des regards de visite ;

— lintégration des dispositifs de radiodiffusion (antennes de téléphonie et d’Internet mobile
notamment) et de réception (antennes TV hertziennes et satellitaires notamment).

Le Constructeur sera tenu de participer avec ses maitres d'ceuvre a toute réunion de coordination
organisée par 'Aménageur relative a la coordination architecturale, urbaine et paysagere sur la ZAC.

Ce tableau ci-dessous liste les documents a transmettre a I'EPA Paris-Saclay & chacune des étapes du
projet. L'EPA Paris-Saclay se réserve le droit de compléter cette liste &4 chacune des phases pour
faciliter I'analyse du projet.

Les plans demandés, notamment le plan masse, doivent étre fournis a une échelle adéquate pour
I'analyse du projet.

En phase chantier, en cas d'évolution d'une piéce, 'Aménageur est susceptible de demander Ia
présentation de cette derniere pour suivi.

Les tableaux ci-aprés listent les documents a remettre a 'EPA Paris-Saclay a chacune de étapes du
projet. L'EPA Paris-Saclay se réserve le droit de compléter cette liste a chacune des phases pour
faciliter I'analyse du projet.

Les dossiers du permis de construire doivent étre transmis dans son intégralité a 'EPA Paris-
Saclay pour étre analysé en vue de 'autorisation de dép6t (cf. ARTICLE 2 du présent CCCT). La
méme procédure doit étre suivie pour les permis de construire modificatifs.

En phase chantier, en cas d’évolution d’'une piéce, 'Aménageur est susceptible de demander la
présentation de cette derniére pour suivi.

Les pieces listées ci-dessous sont celles demandées a chaque éetape d'avancement du projet dans le
cadre du suivi effectué par I'’Ameéenageur, cette liste est independante des pieces reglementaires
nécessaires a l'instruction des demandes d’autorisation d'urbanisme.

Tous les plans seront fournis, a chaque étape, au format
DWG géo-référencé en projection RGF Lambert 93 CC49

(sans transmission de ces piéces dans ce format, aucune validation formelle de
I’EPA Paris-Saclay ne sera réalisée).

Chaque élément demandé est a affiner au fur et 2 mesure des étapes.

Esquisse | APS APD PRO DCE

Documents | Plan de Oui Oui Oui
globaux situation
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. Si Si
Perspectives Qui évolution | évolution

. ) ] . Si
Plan masse Oui Oui Oui Qui Svoltition
Notice Si i

. " . i Si
architecturale oul Ou] Oul évolution | évolution
et urbaine
Notice de oui Oui oui |, S | S
S —— évolution | évolution
Notice Oui Oui Oui ; f".
d'éclairage’ evolution
Notice sécurité Oui . Si. ; Si. . 8l <
incendie évolution | évolution | évolution
Notice sécurité
et PMR Oui Oui évolsu'ﬁon
(sur demande
de 'lEPAPS)
Carnet de
détails
architecturaux? Oui Oui évols'_l'ﬂon
(a affiner en
fonction des
etapes)

1. Notice d’éclairage : Présentation des intentions et du projet d’éclairement extérieur ou en lien avec 'espaces public
(porche, fagade, hall, jardin, etc.), type de matériel, niveaux d’éclairement, performances des luminaires, etc. Cette notice
intégrera également tous les éléments (blocs, sorties de secours, etc.) susceptibles d’'interférer avec le projet d’éclairement.

2. Carnet de détails architecturaux : cléture, traitement des pieds de fagades et étanchéité, mobilier, signalétique, détails des
édicules techniques, etc.

Tous les plans seront fournis, a chaque étape, au format
DWG géo-référencé en projection RGF Lambert 93 CC49

(sans transmission de ces piéces dans ce format, aucune validation formelle de
PEPA Paris-Saclay ne sera réalisée).

Chaque élément demandé est a affiner au fur et 8 mesure des étapes.

Esquisse | APS APD PRO DCE
Plans du | Plan de Oui Oui oui Oui évolsuiﬁon
batiment | RDC
y ; - - Si
Plan R-1 Oui Oui Oui Oui évolultion
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Plan Oui Oui Oui Oui B
) évolution
toiture
Plans
étages
(sur oui Oui Oui Oui -
évolution
demande
de
I'EPAPS)
Elévations Oui Oui oui Oui AL
évolution
(fagades)
] - : . Si
Coupes Oui Oui Oui Oui sioliition
Tableau ; ?“bi | : ?”i ;
globa globa 3
des Oui Oui + détail par | + détail par | . f"t.
surfaces ensemble ensemble | SVoluton
fonctionnel) | fonctionnel)
Note
explicative
des
matériaux’ Oui Oui Oui Oui . Sl
. ) évolution
(a affiner
en fonction
des
étapes)

Notes :

1. Notice explicative des matériaux (renseigner les matériaux utilisés, le RAL et donner une a deux références techniques pour
les éléments suivants : facades, caractéristiques des vitrages, bardages/revétement extérieur, menuiserie, dispositifs
d’occultation, revétement des sols intérieur et extérieur, mobilier extérieur, modéle de luminaire, etc.).

Tous les plans seront fournis, a chague étape, au format
DWG géo-référencé en projection RGF Lambert 93 CC49

(sans transmission de ces piéces dans ce format, aucune validation formelle de
PEPA Paris-Saclay ne sera réalisée).

Chaque élément demandé est a affiner au fur et a8 mesure des étapes.

Esquisse | APS | APD PRO DCE
Aménagement | Plan des - ou si si si
extérieur aménagements évolution | évolution | évolution
extérieurs
Notice Oui oui Oui oui |, St
paysagére’ évolution
(a affiner en
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fonction des

altimétriques
(fil d'eau, etc.)

etapes)

Notice VRD

précisant les _ ) . si
cotes o opi Oul | gvolution

Notes :

1. Notice paysagére : principes et enjeux paysagers ; liste des essences et justification de I'indigénat ; forces, tailles et

densité des plantations, etc.

Tous les plans seront fournis, a chaque étape, au format

DWG géo-référencé en projection RGF Lambert 93 CC49

(sans transmission de ces piéces dans ce format, aucune validation formelle de

’EPA Paris-Saclay ne sera réalisée).

Chaque élément demandé est a affiner au fur et 8 mesure des étapes.

Esquisse | APS | APD | PRO | DCE
Raccordements/ | Notice gestion de Oui Oui oui |, St
. . 1 évolution
VRD I'eau pluviale
Plan de synthése
des réseaux :
— Assainissement
eau pluviale
— Réseaux secs -
(HT- BT, Oul Qui oul évolution
Télécom)
— Réseaux
humides
(eaux usées,
eau potable,
gaz, chaleur)
Plan de
nivellement (cotes ) . . si
altimétriques a onl | e | oM e
chaque seuil et
pentes en long)
Plan des locaux Oui Oui oui |, St
i évolution
techniques
Principe -
constructif des Oui [ Oui | o tion
fondations et
structures (sur
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demande de
'EPAPS)

Fiches de suivi
technique réseau
de chaleur dament
complétee

Oui

Oui

Oui

Si

évolution

Notes :

1. Notice de gestion des eaux pluviales : tableau de synthése comprenant les coefficients de ruissellement,
débit de fuite, note de calcul compléte des eaux 4 stocker, description des systémes de stockage, efc.

déchets

Esquisse APS APD PRO DCE
Certification Notice Oui Oui Oui Oui Si évolution
environnementale | environnementale?
Gestion énergie
9 Tableau de bord

de suivi Oui oui Oui Oui Si évolution

environnemental

des produits

Notice gestion Oui Si évolution | Si évolution | Si évolution

Notes :

1. Notice environnementale : les éléments a présenter a chaque étape et leur niveau de précision sont détaillés dans I'’Annexe
5 — Prescriptions stratégie écoterritoire.

des travaux

Esquisse APS APD PRO DCE
Planning Planning
prévisionnel oui oui Oui oui Si évolution
des études
et des travaux
Esquisse APS APD PRO DCE
Chantier Plan d'installation Oui Oui Si évolution
(cf. ARTICLE 2 de chantier
du présent CCCT)
Calendrier . o
d'exécution Oui Si évolution
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ARTICLE 12 - Cléture et bornage

Tout Constructeur d'une parcelle contigué a des lots non encore cédés par F’Aménageur ne peut, en
aucun cas, reclamer a celui-ci la moitié du codt d'établissement de la cléture.

En revanche, tout constructeur sur une parcelle bénéficiant d'une cléture mitoyenne déja existante a
I'obligation de rembourser au constructeur voisin qui aura supporté les frais d'établissement de cette
cléture, la moitié de la dépense engagée, dans les conditions de droit commun en matiére de
mitoyenneté.

Sauf dispositions contraires figurant dans la promesse de vente, 'Aménageur procédera préalablement
a l'acte authentique, au bornage du terrain cédé ou loué. Les-frais-de-bornage-seront-ala-charge-du
Construsteur:

ARTICLE 13 — Desserte des terrains cédés ou loués

La limite des prestations dues par 'Aménageur et la définition des obligations du Constructeur au titre
des divers réseaux de desserte des terrains cédés sont précisées dans un cahier des limites de
prestations genérales (Annexe n°2) et dans les limites de prestations particuliéres définies dans la
fiche particuliére de lot (Annexe n°1).

Les ouvrages a la charge de 'Aménageur seront réalisés par celui-ci conformément aux prescriptions
du PLU, au dossier de réalisation ainsi qu'au programme des équipements publics de la ZAC, et dans
les délais fixés a FARTICLE 9.

Le raccordement par le Constructeur aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont
pas compatibles ou si les reglements n'ont pas été observés.

En aucun cas, 'Ameénageur ne pourra étre tenu d'apporter des modifications aux ouvrages qui lui
incombent ou d'en modifier les plans.

ARTICLE 14 - Sanctions a I’égard de I’Aménageur

En cas d'inexécution par ’Aménageur des obligations visées a 'ARTICLE 9, dans les délais prévus, et ‘
sauf dispositions particulieres de I'acte de cession, le Constructeur sera en droit, aprés mise en

demeure restée sans effet dans le délai d'un mois, de réclamer a I'’Aménageur une indemnité pour le

préjudice direct, matériel et certain qui aura pu lui étre causé du fait de la défaillance de '’Aménageur.

ARTICLE 15 - Branchements et canalisations

Jusqu'a la remise des ouvrages par I'Aménageur & la collectivité intéressée ou aux sociétés
Constructeurs, le Constructeur devra, suivant le planning défini d'un commun accord entre I'’Aménageur
et le Constructeur et conformément aux dispositions des plans joints au permis de construire, et & ses
éventuels modificatifs, se brancher a ses frais sur les réseaux divers et canalisations, établis par
I'Aménageur, et conformément aux projets approuvés par le service compétent, tel que décrit dans
'Annexe n°2 — Cahier des limites des prestations générales.

Il aura notamment le droit d'ouvrir des tranchées pour I'exécution de ces branchements. Ceux-ci, ainsi
que les installations intérieures correspondantes, devront respecter les lois et réglements qui leur sont
applicables et que le Constructeur est réputé connaitre.

Le Constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a l'identique aprés
l'exécution des travaux.

Il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements a passer avec les services publics.
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Aprés remise des ouvrages par 'Aménageur, ceux-ci seront soumis au reglement applicable a chacun
des réseaux.

ARTICLE 16 — Obligation de raccordement au réseau
de chaleur et de froid

Un réseau de chaleur et de froid performant qui fera appel a des énergies renouvelables et de
récupération est réalisé par 'Aménageur. Le constructeur est tenu de se raccorder au réseau de
chaleur et de froid dans les conditions définies a ’Annexe n°6 — Réseau de chaleur et de froid
de Paris-Saclay.

Le Constructeur est tenu de se raccorder a ses frais a ce réseau urbain.

ARTICLE 17 — Etablissement des projets
du Constructeur, coordination des travaux

ARTICLE 17.1 — Etablissement des projets du Constructeur

Une fiche particuliére de lot définit I'utilisation du terrain cédé ou loué (Annexe n°1 — Fiche particuliére
de lot).

Le Constructeur devra établir ses projets en concertation étroite avec I'’Aménageur et lui communiquera
le projet définitif pour avis préalablement au dépét de la demande de permis de construire et a chaque
étape du projet dans les délais fixés a 'ARTICLE 2 ci-dessus.

Les dossiers comporteront toutes les piéces visées dans le tableau de IARTICLE 11.2 ci-dessus.

L'Aménageur s'assurera, sans gue sa responsabilité puisse étre engagée a ce titre, que les
prescriptions ont été ohservées et que le programme des constructions que le Constructeur se propose
de realiser ne peut nuire a l'utilisation des terrains voisins. L’Aménageur pourra subordonner son
accord aux modifications qui s'avereraient nécessaires de ce chef.

L'examen du dossier par I'Ameénageur ne saurait engager sa responsabilité, le Constructeur restant
seul responsable de ses études et de ses choix comme du respect de ses obligations.

ARTICLE 17.2 — Coordination des travaux

Les conditions de coordination des travaux sont spécifiées dans le réeglement de chantier (Annexe
n°4). Notamment, le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas
compatibles ou si les réeglements n'ont pas ete observes.

Le constructeur fournira les plans de recollement et les épreuves justifiant que les travaux ont été
réalisés dans les régles de l'art.

ARTICLE 17.3 — Exécution des travaux par les entrepreneurs du Constructeur, organisation
des chantiers, coordination des travaux, réception des constructions, dépot de garantie

Le Constructeur devra se conformer aux dispositions d'organisation et de financement des chantiers
dans les conditions définies par le reglement de chantier (Annexe n°4) du présent CCCT.

Pour le bon fonctionnement des dispositions relatives a I'organisation des chantiers, le Constructeur
devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant a la réalisation de son (ses)
batiment(s) et travaux par l'insertion des clauses nécessaires dans les marchés, et sous sa
responsabilité.
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ARTICLE 18 — Coordonnateur SPS

Le Constructeur devra procéder a la désignation d'un coordonnateur Sécurité et protection de la santé
dans les conditions de la réglementation en vigueur et notamment les articles L.235-4 du code du
Travail.

Les travaux du Constructeur se réalisant dans le cadre d'une opération d'aménagement, il devra se
rapprocher du coordonnateur SPS de la ZAC, sans que celui-ci ne puisse intervenir pour son compte.

ARTICLE 19 — Terrains objets de la cession

ARTICLE 19.1 — Nature du sol

Sauf disposition contraire dans la promesse et I'acte de cession, avant d'entreprendre tous travaux de
construction, le Constructeur sera reputé avoir pris lui-méme connaissance des lieux (sol et sous-sol) et
sa responsabilité sera pleine et entiére, notamment en ce qui concerne les études de sol, les sondages
a executer, les fondations a prévoir et d'une maniére générale la bonne tenue des batiments et des
ouvrages.

Le Constructeur devra faire exécuter, a ses frais, toutes les études géologiques et hydrogéologiques
necessaires a la bonne conception et & la bonne implantation de ses ouvrages (notamment les
ouvrages en sous-sol) de fagon a ne pas dégrader le fonctionnement et la circulation des éventuelles
nappes phréatiques.

Les études géotechniques permettant la conception et le dimensionnement des fondations des
ouvrages seront realisées par le Constructeur, a ses frais.

Les travaux spéciaux, a savoir : travaux préparatoires a la mise en état des sols, éventuels
confortements des sols, sujétions techniques découlant de la nature du sous-sol ou de la présence de
nappes phréatiques a protéger, seront pris en charge par le Constructeur et a ses frais.

ARTICLE 19.2 — Plantations

Les arbres existants a l'intérieur du périmétre défini par le plan de cession, lorsqu'ils sont & conserver,
seront précisés dans la fiche particuliére de lot. Leur maintien reléve de la responsabilité du Constructeur
et de ses commettants.

Le dossier de demande de permis de construire devra répertorier les arbres conservés ainsi que leurs
caractéristiques (essence, force).

L'inventaire visé ci-dessus sera établi dans le cadre des dispositions des documents d’urbanisme
opposables, sous le contrdle de I'architecte urbaniste coordinateur du projet.

Dans ces conditions, les arbres arrachés ou ayant subi des dommages seront remplacés par des sujets
de méme valeur par les soins du Constructeur, et a ses frais.

ARTICLE 19.3 — Division de terrain

Toute division du terrain faite par I'Aménageur a la demande du Constructeur, et a effectuer avant la
cession, sera exécutée aux frais exclusifs du Constructeur.

ARTICLE 19.4 — Intervention du géométre de ’Aménageur et concordance du projet

A tout moment le géomeétre de I'Aménageur aura la possibilité de contréler I'implantation des ouvrages
du Constructeur. Cette intervention sera exécutée aux frais de 'Aménageur.
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ARTICLE 20 — Locaux commerciaux, convention
particuliere et affectation des locaux

L'’Aménageur impose que les locaux commerciaux situés en rez-de-chaussée des constructions qui
seront édifiées sur le terrain du constructeur recueillent obligatoirement r I'agrément préalable de
I'amenageur, tant sur I'activité projetée que sur le choix de I'exploitant.

Cette condition s'impose au Constructeur, qui s’y oblige et qui obligera ses ayants droit et ayants
cause. Au cas ol elle ne serait pas respectée, 'Aménageur ou toute personne ou collectivité qui
pourrait [ui étre substituée ultérieurement serait en droit de demander I'application de I'article 1222 du
Code civil sans préjudice de tous dommages et intéréts.

Cette affectation exclusive devra étre maintenue pendant une durée de 10 années a compter de la
signature de I'Acte de vente.

Une demande de dérogation a cette destination exclusive pourra étre sollicitée auprés de I'Aménageur
ou toute personne ou collectivité qui pourrait lui étre substituée trente jours au moins avant toute
mutation en propriété ou en jouissance, par courrier recommandé avec accusé de réception.

Ce courrier devra contenir la localisation des locaux en cause, les éléments nécessaires a
lidentification compléte de I'acquéreur, locataire ou sous-locataire, de I'exploitant ainsi que la nature de
I'activité ou des activités dont I'exercice est envisagé dans lesdits locaux.

Le Constructeur s'engage a respecter pour lui, ses ayants droits et/ou ayants cause et a faire respecter |
par ses éventuels locataires ou sous-locataires, leurs ayants droits et/ou ayants cause, la clause qui
précede.

Le Constructeur s'engage a reproduire cette clause dans tout acte entrainant mutation en propriété ou
en jouissance, avant ou apres achévement des travaux, de tout ou partie de I'immeuble & construire sur
le terrain vendu et en particulier des locaux concernés.

ARTICLE 21 - Servitudes

Les prescriptions générales du présent cahier des charges de cession de terrain, notamment les
conditions générales d'aménagement et d'utilisation des lots, sont édictées a titre de servitudes
réciproques entre les différents lots.

En consequence, chacun des propriétaires des lots créés est réputé, par le seul fait de son acquisition,
consentir et accepter la constitution de toutes servitudes actives et passives découlant du PLU (rapport,
graphique, reglement et annexes) et des présentes.

Le Constructeur devra supporter toute conséquence desdites servitudes et aucune indemnité ne lui
sera due a ce titre.

Le Constructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le passage
sur son terrain, et éventuellement dans les immeubles béatis, des canalisations publiques d'eau, gaz,
electricite, réseaux de télécommunication, éclairage public, chauffage urbain, égouts, cables, etc.,
telles qu'elles seront réalisées par I'Aménageur, la commune, les Constructeurs ou toute autre
personne publique ou privée, ou pour leur compte.

Le Constructeur s'engage a porter a la connaissance de ses hommes de I'Art, entrepreneurs,
commettants chargés d’'études, direction ou exécution des travaux, les obligations, sujétions et
servitudes contenues dans le présent cahier des charges de cession de terrain.
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Titre 3 — Conditions

de gestion des
batiments, ouvrages

et espaces exterieurs,
et dispositions diverses




ARTICLE 22 - Gestion, entretien des batiments, ouvrages
et espaces extérieurs

Chaque Constructeur de terrain ou volume devra entretenir le ou les batiments et ouvrages qu'il aura
édifié et les espaces libres qu'il a aménagé en bon état, de fagon permanente et a ses frais, de maniére
a conserver le site dans un état satisfaisant et a ne pas nuire a la bonne tenue des terrains voisins. Il
aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

Toutefois, si I'usage d'un ouvrage ou d'un espace extérieur est commun aux utilisateurs de plusieurs
batiments, le Constructeur recherchera les meilleures solutions juridiques (ASL, AFUL, etc.) pour
garantir la gestion optimale des ouvrages concernés (espaces extérieurs, réseau de chaleur, parkings,
etc.). Si les dépenses d'utilisation et d’entretien de ces ouvrages ou espaces extérieurs sont
relativement importantes, le partage des dépenses entre les constructeurs des droits de construire des
différents batiments pourra étre imposé par 'Aménageur. Selon le cas, lAménageur définira dans les
actes de cession des droits de construire les modalités de ce partage de dépenses, ou s'en remettra a
un accord entre les cessionnaires de droits de construire intéresses. Ces modalites de partage seront a
tout moment, révisables par un accord entre tous les detenteurs de droits de construire intéressés.

ARTICLE 23 - Litiges entre Constructeurs

L’Aménageur déclare a ce titre gu'il n'a conféré aucune servitude sur le lot cédé, sauf celles qui
découleraient des programmes a édifier sur le terrain et celles prescrites le cas échéant par le présent
CCCT ou des mitoyennetés indiquées dans les actes de cession.

L’Aménageur demeurera subrogé dans tous les droits ou actions du Constructeur a I'égard des
Constructeurs successifs du ou des lots cédés, jusqu’a terminaison des travaux, de fagon a pouvoir
exiger de tous les Constructeurs I'exécution des prescriptions imposées par le présent CCCT.

Tout litige entre propriétaires devra se résoudre directement entre eux.

ARTICLE 24 - Création d’associations syndicales libres

Dans le cas ol il serait créé des équipements communs a un ou plusieurs ilots, 'Aménageur pourra
créer une association syndicale libre régie par I'ordonnance n°2004-632 du 1% juillet 2004. Les statuts
(ou un projet) de cette ASL seront annexés a I'acte de vente.

Tout propriétaire ou copropriétaire d'un volume ou terrain faisant partie de I'ensemble immobilier
concerné sera membre de cette association.

Les statuts de 'association comporteront obligatoirement comme objet

« |'établissement, la gestion, la surveillance, I'entretien, le remplacement et éventuellement le
déplacement de tous les équipements communs a I'ensemble immobilier ;

e la charge d'assurer tous les services d'intérét collectif ;

o |a décision et I'exécution de tous travaux en vue d’assurer a 'ensemble des utilisateurs une
jouissance de leurs droits aux services d'intérét collectif aussi compléte que possible.

L’ASL pourra, le cas échéant, étre propriétaire de certains des équipements communs.

Il sera expressément prévu dans les statuts que, si les unités de propriété soumises a la gestion de
I'association syndicale font 'objet de copropriété conformément a la Loi du 10 juillet 1965, ce sont les
syndics qui représentent les copropriétaires a I'assemblée générale et que, pour I'exercice du droit de
vote, chague immeuble en copropriété est indivisible du syndicat, le réglement de copropriété étant
inopposable a I'association syndicale.
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En outre, les voix a 'assemblée générale ainsi que les frais et les charges de I'Association Syndicale
seront obligatoirement répartis entre les syndicataires dans les statuts de I’Association.

ARTICLE 25 — Assurance

Le Constructeur doit souscrire une police responsabilité civile le garantissant contre les conséquences
pecuniaires de sa responsabilité, du fait de tous dommages corporels, matériels et/ou immatériels
causés a des tiers du fait de son activité ou des personnes, des biens mobiliers ou immobiliers, ou
d'animaux affectés a l'exercice de ses prestations, dont il pourrait &tre déclaré responsable.

Le Constructeur devra, en cas de mutation, imposer a ses constructeurs et ayants droit successifs,
I'obligation de s’assurer dans les mémes conditions.

Il est également rappelé que les dispositions des articles 1792-1 et suivants du code civil lui font
obligation tant pour le ou les batiment(s) et VRD tertiaires y afférents, de souscrire une police
dommages-ouvrage le couvrant du fait de dommages de nature décennale.

Tout manquement ne saurait engager la responsabilité de I'Aménageur.

Enfin, il s'oblige par ailleurs a demander aux entreprises qui interviendront sur le chantier, ses abords,
ainsi que les terrains qui seront mis a sa disposition, les attestations d'assurance de responsabilité
civile et, le cas échéant, de dommage ouvrage.

ARTICLE 26 — Banque de données informatiques

En vue de la constitution d'une banque de données informatiques sur la ZAC et afin de permettre une
parfaite cohérence dans la présentation des données numériques du parcellaire, le Constructeur devra
confier ses prestations topographiques a un géométre-expert dans un format correspondant aux
prescriptions imposées par 'Aménageur.

ARTICLE 27 — Droit a I'image et communication

Les dispositions et obligations du constructeur en termes de communication sont précisées dans les
Annexes n°7 — Concertation et communication et obligations du Constructeur jointes au présent
CCCT.

ARTICLE 28 — Modifications du cahier des charges

L’Aménageur se réserve la faculté d'apporter au présent cahier des charges de cession de terrain les
modifications ou ajustements de détail nécessaires a la réalisation du programme général de
'amenagement de la ZAC dans les conditions suivantes :

— siles modifications ou ajustements ne portent pas atteinte aux droits déja acquis par le Constructeur
dans le cadre de l'acte de vente, elles seront transmises au Constructeur pour information et
intégrées dans le cahier des charges.

— si, en revanche, les modifications ou ajustements sont de nature a porter atteinte a I'un des droits
déja arrétes dans I'acte de vente, ces derniéres devront étre préalablement soumises pour accord
au Constructeur.

En cas d'accord du Constructeur, ces madifications ou ajustements feront I'objet d'un avenant au
présent cahier des charges.
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ARTICLE 29 — Opposabilité du cahier des charges

Le présent cahier des charges de cession de terrain sera intégralement annexé a |'acte de vente lors
des aliénations successives, de telle sorte que le Constructeur, ses ayant causes et en général chaque
titulaire d'acte constatant le transfert de droits de propriété, de jouissance ou d’occupation de terrain,
logements ou autres constructions, sera de plein droit tenu d'exécuter les charges et conditions
stipulées aux présentes jusqu'a la suppression de la ZAC.

ARTICLE 30 - Litiges

Tout désaccord sera réglé par voie amiable, dans un premier temps, puis par voie judiciaire, si
nécessaire.

Si un différend survient entre le Constructeur et 'Aménageur, la partie la plus diligente expose dans un
meémoire les motifs du différend et toutes les conséquences de nature administrative, technique et/ou
financiére qui en résultent selon lui. Ce mémoire est transmis par lettre recommandée avec accusé de
réception a l'autre partie. Dans tous les cas, et nonohstant 'existence de ce différend, les parties
doivent exécuter fidelement les dispositions relevant de la présente convention.

La partie qui a recu le meémoire mentionné a I'alinéa ci-dessus notifie a I'autre partie sa proposition pour
le reglement du différend dans un délai d'un mois a compter de la date de réception du mémoire.
L’absence de proposition dans ce délai équivaut a un rejet implicite de la demande.

Dans le cas ol la partie qui a pris l'initiative d’exposer un différend ne s'estime pas satisfaite de |a
position de l'autre partie, elle doit, dans le mois de la proposition de I'autre partie ou de sa décision
explicite ou implicite de rejet, saisir du différend une mission de réglement amiable composée de deux
representants de chacune des parties, le cas échéant, assistés par un conseil extérieur.

Si le désaccord ne peut ainsi étre régle, un conciliateur sera nommé par le Président du Tribunal
administratif compétent a la requéte de la partie la plus diligente. Le conciliateur rendra son avis dans .
les délais fixés par le président du Tribunal.

En cas d'échec de la conciliation, le différend serait alors soumis au Tribunal compétent a la requéte de
la partie la plus diligente.

Vu pour étre annexé

mon arrété n° 7
Su_&?x r;gén_maji@./edrﬁ
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